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Plansa A - sat DRAGOSLAVELE resedinta de comuna

Plansa B -sat YALEA HOTARULUY
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I DISPOZITI| GENERALE

1. ROLUL R.L.U.

- Regulamentul Local de Urbanism intareste si detaliaza prescriptile d
Dragoslavele;
- Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii la autorizarea executarii cor
pe intreg teritoriul administrativ al comunei Dragoslavele;
- R.L.U. se aproba de catre Consiliul Local Dragoslavele, Consiliul Judete
(dupa aprobare 'se va specifica numarul si data aprobarii in regulament),
- Odata aprobat, impreuna cu P.U.G.-ul, RL.U. constituie act de aut
Administratiei Publice Locale.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

t

n P.U.G.
istructiilor
an Arges

oritate al

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.G. sta Regulamentul General de Urbanism,

aprobat prin H.G.R. nr. 525 / 1996 si Ghidul de elaborare a Regulamentulu
Urbanism, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 80/ N/ 1996, cu actualizari ulter

3. DOMENIUL DE APLICARE

Local de
oare.

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor amplasate atat in intravilanul cat si in extravilanil comunei

Dragoslavele.

Se excepteaza de la aceste prevederl constructiile si amenajarile cu caracter

militar si special care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

Autorizarea directa a executarii constructiilor pe teritoriul intravilan si edravilan al
satelor: Dragoslavele si Valea Hotarului se va face de catre autoritatile administratiei
publice locale, potrivit competentelor stabilite de Legea nr. 50/1991, Legea nr. 69/1991

si de articolul 36 al Regulamentului General de Urbanism.
in cazul de fata, R.L.U. se aplica la doua unitati teritoriale:
U.T.R. 1 — sat Dragoslavele resedinta de comuna;
U.T.R. 2 — sat Valea Hotarului.
si la tot extravilanul comunei.
U.T.R. 1 — este formata (dupa propunerile de extindere) din trei trupuri

U.T.R. 1 —trup 1: - intravilan existent (1A, 1B, 1C, 1E)
" - extindere zona Podisor (1F)
- extindere zona Nacii (1D)

U.T.R. 1 —trup 2: - extindere Valea Caselor (1H)
U.T.R. 1 —trup 3: - extindere Valea Ghimbavului (1G)

1P — platforma depozitare gunoi menajer
1S - statie de epurare
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il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii_mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit
H.G.R. nr. 525/1996
4.1. At 3 - Terenuri agricole din extravilan;
4.2.  Art. 4 -Terenuri agricole din intravilan;
4.3. Art. 5 - Suprafete impadurite;
4.4.  Ar. 6 - Resursele subsolului;
4.5. Art. 7 - Resursele de apa si platforme meteorologice;
4.6. Ar. 8- Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate;
47. Art. 9 - Zone construite protejate;
5. Requli cu privire la siquranta constructiilor si la apararea
interesului public
H.G.R. nr. 525/1996
5.1.  Art. 10 - Expunerea la riscuri naturale;
5.2. Art. 11 - Expunerea la riscuri tehnologice; :
5.3.  Art. 12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice;
54. Ar 13 - Asigurarea echiparii edilitare;
5.5. Art. 14 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor;
5.6. Art 15 - Procentul de ocupare a terenului;
5.7.  Art. 16 - Lucrari de utilitate publica;
5. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
H.G.R. nr. 525/1996
6.1.  Ar. 17 - Orientarea fata de punctele cardinale;
6.2. Art. 18 - Amplasarea fata de drumuri publice;
6.3.  Art. 20 - Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R;
8.4, Art. 23 - Amplasarea fata de aliniament;
8.5.  Ar. 24 - Amplasarea in interiorul parcelei;
7. Requli cu privire la asigurarea acceselor
H.G.R. nr. 525/1996
7.1.  Art. 25 - Accese carosabile;
7.2.  Art 26 - Accese pietonale;
8. Regquli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
H.G.R. nr, 525/1999
8.1.  Art. 27 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente;
8.2.  Art. 28 - Realizarea de retele edilitare;
8.3.  Art. 29 - Proprietatea publica asupra retelelor ediitare;
9. Requli cu privire la forma si_ dimensiunile terenului_si ale
constructiilor
H.G.R. nr. 525/1996
9.1.  Art. 30 - Parcelares;
9.2.  Art. 31 - Inaltimea constructiilor;
9.3.  Art. 32 - Aspectul exterior al constructiilor;
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10. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si

imprejmuiri
H.G.R. nr. 525/1996
10.1. Art. 33 - Parcaje;
10.2. Art. 34 - Spatii verzi si plantate;
10.3. Art. 35 - Imprejmuir;

11. Normﬁe de igiena si recomandari privind mediul de viata al

populatiei
Extrase din Ord. Ministerului Sanatatii nr. 536/1897nentru aprobarea
Mormelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al po
11.1. (Cap. | Ord. M.S. nr. 538/1997) - Norme de igiena referitoare la zonele de
11.2. (Cap. ll Ord. M.S. nr. 536/1997) - Norme de igiena pentru fantani publice
individuale, folosite la aprovizionarea cu apa de baut;

nulatiei
locuit;
si

11.3. (Cap. IV Ord. M.S. nr. 536/1997) - Norme de igiena referitcare la colectajea si

indepartarea reziduurilor lichide;
11.4. (Cap. V Ord. M.S. nr. 536/1997) - Norme de igiena referitoare la colectare
indepartarea si neutralizarea deseurilor solide;

~
2a,

4. Requli cu privire la pastrarea intaegritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit

4.1. Terenurt agricole din extravilan

(1) Autorizarea executarii constructilor si amenajarilor pe terenurile ag
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

ricole din

(2) Autoritatite administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de

construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spré
prejudicierea activitatilor agricole.

a evita

(Art. 3 din H.G.R. nr.|525/1996)

o Utilizari permise
- Lucrarile de utilitate publica de interes national sau local, admise in conditiit

e Legii nr.

18/1991, art. 71 alin. 2, pe baza unor documentatii specifice, aprobate de o'rganismele

competente conform legii.
- Lucrarile prevazute de Legea nr. 50/19381 (repubticata).

o Utilizari pérmfse cu conditii :
- Retelele tehnico - edilitare se amplaseaza, de regula, grupat, in imediata a
caillor de comunicatie (Legea nr. 18/1991 art. 81).

propiere a

- Constructile care prin natura si destinatie nu pot fi incluse in intravilaln, conform
prevederilor art. 70 din Legea nr. 18/1991, vor avea procente minimale de ocupare a
terenurilor si se vor autoriza in urma obtinerii acordului de mediu, emis de| autoritatea

- competenta, in conditiile Legii nr. 137/1995 (art. 8).

- Constructiile civile vor fi amplasate la minimum 2400 m de limita obiectivelor speciale

apartinand M.Ap.N, M.I,, si SRR.I.

o Utilizar interzise

I\!u se admit constructii pe terenuri de clasa | si Il de calitate, terenuri amenajate cu
lucrari de imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi (Legea 18/1991 aft. 71).
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4.2. Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu res
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

permisa
pectarea

(2) De asemenea, autorizarea prezenta la alin. (1) se face cu respectarea
stabilite de conditile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor <
realizarea urmatoarelor obiective:
a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice in

normelor
i pentru

\puse de

caracterul zonei, avand prioritate institutile publice, precum si serviciile de

interes general;
b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
c) amplasarea constructilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare
acestora in ansambluri compacte.

aferente

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot dip circuitul

agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

(art. 4 din H.GR. nr. 525/1996)

» Utilizari permise

Toate tipurile de constructii si amenajari care indeplinesc conditile impuse de

lege si de prezentul regulament.

« Utilizari interzise

Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate puyblica prin

documentatii aprobate, se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv, pentru

alte obiective.

Pentru 1A — zona centrala extinsa sunt admise:
- dotari administrative
- dotari de invatamant
- dotari comerciale
- dotari de cult si cultura
- dotari turistice (motel, hotel)
- dotari bancar-financiare
- dotari de telecomunicatii
- locuinte cu minim P + 1 simaxim P + 4
- dotari de sanatate

- spatii verzi amenajate (parcuri, gradini publice, mini gradini botanice) '
Pentru avizarea amplasarii acestor constructi se va tine cont de precizarile de la

capitolul ll, punctele 5.6.;6.1; 6.2;6.3;6.4; 6.5; 7.1; 8.1; 9.1; 9.2; 9.3.
Zona centrala 1A se dezvolta pe D.N.73 .

Obligatoriu_pentru tot ce se amplaseaza pe D.N. 73 se va respecta noul

aliniament, minim 13,00 m din axul drumului national si maxim 22,00 m. Amplasarea
cladirilor in zona de protectie a traseului informativ al C.F. Campulung — Brasov se va

face cu avizul Cailor Ferate.

Pentru 1B — rest intravilan existent

. Se va respecta noul front impus pentru D.N. 73, respectiv 13,00 — 22,00 fata de

axul drumului national.
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Sunt admise in fronturile nou create numai

- dotari comerciale

- dotari de invatamant

- prestari servicii — nepoluante, cu respectarea normelor sanitare
- locuinte minim P + 1

. Pentru rest 1B se admit si locuinte cu un nivel, tip rural, mica industrie
servicii, dotari comerciale, mica industrie nepoluante .
. Restrictie temporara de construire in zonele nominalizate pentru regular

Pentru 1C — intravilan existent pe Valea Caselor sunt admise:

- dotari comerciale

- dotari de cult

- dotari de invatamant si sanatate

- locuinte tip urban si rural

Noile fronturi se vor amplasa la minim 7,00 m fata de ax drum Valea Ca
Pentru 1D — zona extindere Valea Nacii

Autorizarea constructiilor in zona extinsa se va face pe baza unc
Urbanistice Zonale si a studiilor geotehnice.

Pentru intravilanul existent pe D.C.24 Dragoslavele — Stoenesti si
sunt admise urmatoarele functiuni:

- comerciale

- prestari servicii

- locuinte tip rural si urban

- mica industrie nepoluanta

| prestari

zare

Selor.
r Planuri

axtindere,

Pentru cladirile amplasate pe D.C. 24 se va respecta distanta de minim 10,00 m

intre ax drum comunal si front construit.
Zona de protectie este intre 10,00 m si 20,00 m.
1E — zona industriala
Pentru aceasta se va urmari respectarea normelor sanitare privind:
- emiterea de praf de lemn in atmosfera
- depozitarea deseurilor industriale
- poluarea fonica
1F — zona Podisor — extindere

Se admit doar functiunile de locuire, odihna si recreere si comert alimentar.

Nu se admit unitati de alimentatie publica.
1F — zona turistica
1P — propunere platforma ecologica pentru depozitarea gunoiului menajer
G.M. — este amplasata la 300,00 m fata de zona de locuit.

1S — statie de epurare — amplasata la 200,00 m fata de zona de locuit cujmasuri de

protectie.
Pentru 1P si 1S se vor planta pe perimetru perdele de protectie.
1G — extindere pe Valea Ghimbavului
Sunt admise functiuni :
- de locuire (cladiri tip rural si urban)
- dotari turistice
- dotari pentru sporturile de iarna
- functiuni complementare celor enumerate (comerciale, prestari seny
- dotari de cult si cultura
- dotari de invatamant (gradinita, scoala | - 1V)
- spatii verzi amenajate
- dotari de sanatate

icii)




(2]

»

)

o

]

- tabere copii
- case de odihna
- teren de sport
1H — zona turistica
Nu sunt admise activitati poluante

. Se va respecta (la realizarea fronturilor) zona de protectie fata de ax drum de
10,00 — 20,00 m.

. Se va respecta latimea zonei de protectie in lungul cursului paraului Valea
Caselor.

4.3 Suprafete impadurite

M Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurn cu
forestiera este interzisa. In mod exceptional cu avizul organelor administratiei
specialitate se pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, e
silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea
dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

(2) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi

destinatie
publice de
xploatarior
n vedere

amplasate

numai la liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si|Protectiei

Mediului si al Ministerului Turismului.
(3) Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilita, i

n| conditiile

legii, de catre organele de specialitate ale administratiei publice, se comunica| consiliilor

judetene prin ordinul ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului.

i (Art. 5din H.G.R. nr.
o Ulilizard permise

Lucrari de utilitate publica de interes national si local prevazute de
26/1996 - Codul silvic la art. 54 si 74.

e Utilizar permise cu conditii

525/1996)

_egea nr.

- Constructii si amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri si cai

ferate forestiere, fazanarii, pastravarii etc.).
- Constructii pentru turism, amplasate numai la liziera padurii.

o Ultilizari interzise

Orice fel de constructii si amenajari cu exceptia celor prevazute de lege (Codul

silvic art. 54 si art. 74).

4.4. . Resursele. subsolului

(1) Autorizarea executarii constructilor definitive, altele decat cele
necesare exploatarii si prelucrarii resurselor in zonele delimitate conform legii,
resurse identificate ale subsolului, este interzisa.

industriale,
care contin

(2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor identificate ale subsolului, se face de catre consilile judetene sau consilile

locale, dupa caz, cu avizul organelor de stat specializate.

(3) in cazul identificari de zone cu resurse in intravilanul localitatii,
exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform leg
4) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potr

Mmodalitatea
lii.
vit legii, se

comunica la consilile judetene prin ordin al pressdintalui Agentiei Nationale pentru

Resurse Minerale, pentru fiecare judet.
(Art. 6 din H.G.R. ni

. 525/1996)
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o Utilizari permise

Constructii industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ate

subsolului.

« Utilizad permise cu conditii

- Lucrari ingineresti necesare protectiei perimetrelor de exploatare (indiguiri,
cursuri de ape, consolidari de maluri etc.).

devieri de

- Lucrarile de explorare si exploatare din zonele cu resurse identificate in intravilanu!

localitatii vor face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

« Utilizar interzise
Orice fel de constructii cu caracter definitiv, cu exceptia celor necesare
prelucrarii si transportului resurselor valorificate ale subsolului.

4.5. Resursele de apa

exploatarii,

(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale clirsurilor de
apa si in cuvetele lacurilor este interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor

necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, p
lucrarilor de gospodarire a apelor.

recum si a

2) Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin. (1) este permisa numai cu avizul

primarului si al autoritatilor de gospodatire a apelor si cu asigurarea masurilor
a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a

de aparare
deteriorarii

calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de

malurite cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a ape
(3) “onele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile ad

or.
ninistratiei

publice judetene si a municipiului Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate ale

administratiei publice.

(Art. 7 din H.G.R. nr. 525/1996)

o Ultilizari permise

Platforme meteorologice, captari de apa, lucrari pentru prevenirea si combaterea

actiunilor distructive a apelor.

» Utilizari permise cu conditii
Lucrari de podur, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de tra

versare a

cursurilor de apa, cu conditia asigurarii masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a

masurilor de prevenire a deteriorarii calitati apelor si cu respectarea zonelor de

protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor si a platformelor meteorologice‘l,
primarilor si al autoritatilor competente in gospodarirea apelor.

Extras din Legea apelor nr. 107/1996:
- Se va respecta:
a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa:
Latimea cursului de apa (m) - 10 -50 41 -500 peste 500
Latimea zonel de protectie (m) - 15 30 50

b) Latimea zonei de protectie in juru! lacurilor naturale:
Suprafata lacului natural (ha)-  10-100 101 - 1000 peste 1000
Latimea zonei de protectie (m) - 5 10 15

., cu avizul




»

w

)

)

Nota:

Zonele de protectie se masoara astfel:
a) cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;
b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu.

Zona de protectie sanitara la instalatile de alimentare cu apa se stabileste de

autoritatea centrala in domeniul sanatatii publice.

« Utilizari interzise

Once fel de constructii in zonele de protaectie severa a platformelor meteorologice

si ale captarllor de apa.

4.6. Zone cu valoare peisaqgistica si zone naturale protejate

(M Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin a
functiune, volumetrie si aspect arhitectural. -
plin, materale utilizate, invelitoare
este interzisa.

mplasament

- conformare si amplasare golur, raport gol -
, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarez peisajului,

2) Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum
si in celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul
conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerulti Lucrarilor

Publice si Amenajarii Teritoriuiui.
(3) Consiiiile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de p
specifice, acele zone naturaie de interes local ce necesita protectie pentru

a |tic:ularitatile

valoarea lor

peisagistica si vor stabili conditiile de autorizare a executarii constructiilor, avand in vedere

pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.

(Art. 8 din H.G.R. n. 525/1996)

o Utilizari permise
Lucrari de utilitate publica de interes national sau local,
exceptionale in conditiile Legii nr. 18/1991, art. 71 alin. 2.

o Utilizari permise cu conditii

autorizate in cazuri

in zonele naturale protejate de interes national delimitate prin studii de specialitate
si documentati de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate, constructile se

autorizeaza cu avizul conform al M.L.PA.T. si MA.P.P.M.
Prescriptile se stabilesc in functie de regimul de protectie insti

respective in functie de tipurile de activitati admise in mod traditional. Ace

vor fi continute in avizul conform al M.L.P.A.T. siM.A.P.P.M.
In zonele naturale protejate de interes [ocal,

tuit al zonei
ste prescriptii

deiimitate de autontétlle

administrative publice locale pe baza documentatiei avizate de Academia Romana,

constructiie se autorizeaza cu prescriptii ce tin seama de respectarea
normelor de protectie stabilite la nive! local. Pentru categoriile de constructij
de lege se pot cere studii de impact asupra mediului, in vederea autorizarii

«. Utilizari interzise
* Constructii si amenajari care pot afecta sensibilitatea zonelor geogra
special de protectie (zone umede, zone de coasta, zone montane sa
rezervatii si parcur naturale etc) precum si a zonelor peisagistice C
deosebita, mai ales in cazul cand constructile propuse au o volumetrie

masurilor si
i mentionate

ice cu regim
u forestiere,
u o valoare
si un aspect

arhitectural ce depreciaza valoarea peisajului. interdictia se poate stabili in urma

studiilor de impact, in conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995.
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4.7. Zone construite protejate

@) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu

cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului
al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

Culturii si

(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a (,onsmulw
Judetean, se face cu avizul serv:culor publice descentralizate din judet, subordonate

ministerelor prevazute la alin. (1).

3) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu
avizul conform al Ministerului Culturii, in conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii.

(Art. 9 din H.G.R. nr. 525/1996)

» Utilizari permise

Lucrari de utilitate publica de interes national pe baza documentatiilor specifice

aprobate de organele competente.

» Utilizari permise cu conditii

Toate tipurile de constructi compatibile cu specificul zonei in care sunt
amplasate, cu conditia respectarii prescriptilor continute in avizele conforme ale
organelof administratiei publice centrale specializate, in cazul zonelor care cuprind valori

de patrimoniu cultural construit de interes national, declarate ca atare (inclusi
situri cu statut de muzeu).

In zonele cu patrimoniu construit de interes local, delimitate prin
Consiliului Judetean, autorizarea constructiilor se face cu respectarea stricta
serviciilor publice descentralizate ale M.L.P.A.T. si Ministerul Culturii.

» Utilizari interzise

Orice fel de constructii si amenajari care, prin functie, configuratie ar
sau amplasament, compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta tesu
existent sau afecteaza valoarea monumentului ori a zonei protejate a acestuia

v cladiri si

hotararea
a avizelor

hitecturala
ului urban

In sprijinul masurilor de protectie a vizibilitatii obiectelor si zonelor, pof

fi utilizate

atat prevederile articolului 18 din O.G. nr. 68/1994, cat si art. 622 din GCodul Civil

(servitutea de a nu zidi pe un fond — “non aedificandi’ — sau de a nu zidi deca
inaltime determinata — “non altius tollendi”).

LISTA MONUMENTELOR PROTEJATE

2 Biserica “Adormirea Maicii Domnuiui”
categoria valorica B, cod 03B0285

26 Biserica “Inaltarea Domnului” (Suseni) — datare 1745, medievala tarzie
valorica B, cod 03B0286

18 Biserica “Sf. Gheorghe” — datare sec. XVl ,
cod 03B0287

18 Resedinta Patriarhala — datare 1930, catagoria valorica C, cod 03B0288

30 Casa Catrinescu — datare 1848, categoria valorica C, cod 0380289

12 Scoala din Dragoslavele — datare 1886, categoria valorica C, cod 03B029

26 Crucea de la biserica Suseni —
cod 03D0079

panala o

(Joseni) — datare 1661,medievala tarzie,

categoria

medievala tarzie, categoria|valorica B

datare 1665, medievala tarzie, categoria valorica C,
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‘A1 Crucea lui Batei Basarab — datare 1632-1654, medievala tarzie, categoric

B, cod 03D0080
A2 Crucea de la casa Arsu - datare 1568, medievala , categoria valoric
03D0081
A3 Crucea lui Lupu Vamesu - datare 1692, medievala tarzie, categoria valori
03D0082
A4 A doua cruce a lui Lupu Vamesu - datare 1716, medievala tarzie, categor
C, cod 03D0083
A5 Crucea lui Coman Parcalabul -
cod 03D0084

A6 Crucea din “Dealul Naca” - datare 1674, medievala tarzie, categoria valor
03D0085

datare 1724, medievala tarzie, categoria

. Zonele de protectie fata de obiectivele cu valoare de patrimon

valorica
a C, cod
ca C, cod
a valorica
alorica C,

ca C, cod

u au fost

stabilite in baza Ordinului Comun M.L.P.A.T.-M.C. nr. 389D/1992 —

130/1991!

200 min

localitatile rurale fata de limita exterioara a monumentelor istorice (pana la elaborarea

unor studii de specialitate prin colaborarea dintre Directia Monumentelo
M.L.P.AT. si M.A.P.P.M. cu administratia publica locala)

5. Reguli cu privire

r Istorice,

la sigquranta constructiilor si la apararea

interesului public

5.1. Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri

naturale, cu exceptia celor care au drept scop limitarea efectelor acestora, este

interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de
teren, nisipuri'miscatoare, terenuri miastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, a’valansa de

zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fl

ecare judet

prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratie

publice.

(Art. 10 din H.G.R. nr
« Utilizari permise

525/1998)

Constructii si amenajari de orice fel, ce au drept scop limitarea riscun or naturale
(lucrari hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, statii hidrometoorologlw.
seismice si sistame de avertizare si prevenire a fenomanelor naturale periculoase,

sisteme de irigatii si desecari, lucrari de combaters a eroziunii d2 adancims

s Utilizar permisza cu conditii
Oricz fal d= constructii si amanajaii cu
si a normelor si prescriptiitor tehnice spacifice, referitoars la rezistenta s
constructiilor, siguranta in exploatare si lglnna si sanatatea oamenilor, in

:aspecta 2a pravederilor Lagiijnr. 10/1935
f=}

stabiiitaiza
zonela cu

grad de seismicitate ridicat, pe terenurile expuse Ia umezire, macroporice, in zonele de

frig, cu panza freatica agresiva, neprecizate in prezentul articol.

o Ulilizad interzise

Constructii si amenajari in zonele sxpuse la riscuri naturale mentionatz
ale prezentului articol, precum si in aite

in alin. (2)

zone in cars nu sunt posibile, Sau nu sunt

admise, de catre autoritatiie competente in protectia mediului, lucrarile de eliminare a

factorilor de risc pentru constructii.
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Delimitarea zonelor de risc este nacesara, intrucat actiunile de prey
bazate pe cunoasterea dataliata si accaptata a diferitelor grade de risc.
Delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale se stabileste prin §

enire sunt

otarare a

consiliului judetean, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucurestl, pe baza

studiilor de specialitate avizate ale organelor administratisi publice specializate. Zonele

delimitate se preiau in documentatile de urbanism si amenajarea terito

iului st se
inscriu in cadastru.
5.2. Expuderea la riscuri tehnologice
) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum

si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,

conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea’
infrastructura este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscuriie tehnologice sunt deterr

lucrari de

ninate de

procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozi, radiati,

surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructile si amenajarile care au drept

scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.
(Art. 11 din H.G.R. nr.

o Ultilizar permise

525/1996)

Orice fel de constructii si amenajari care au drept scop prevenireeli riscurilor

tehnologice si limitarea efectelor acestora (piliere de siguranta, lucrari de s

3\

malurilor la exploatarile de suprafata a resurselor minerale, lucrari de
reperare a retelelor de conducte si cabluri in localitati, accese pentru interve
in caz de incendii sau expiozii etc.).

» Utilizari permise cu_conditii
Toate. tipurile de constructii, cu conditia respectarii servitutiior de utilita
existente sau propuse, pentru retele tehnico - edilitare, cai de comunicatie,

si exploatarea resurselor subsolului, apararea tarii, ordinii publice si sigurante
precum si a exigentelor Legii nr. 10/1995 privind rezistenta, stabilitatea, s

exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sanatatea oz
protectia mediului.

o Utilizar interzise
Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite

guranta a
narcare si
ntia rapida

te publica
explorarea
i nationale
guranta in
menilor si

orin norme

sanitare si de protectie a mediului, ale unitatilor industriale, agricole sau de alta natura,

in zoneie cu servituli legai instituite pentru lucrariie pubiice generatoars
tzhnologice, in vecinatatea depozitelor de combustibil si matenale explozibiie

5.3. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

de riscuil
atc.

) Autorizarea executarii constructilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera

riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat
conform prevederiior legaie.

si aprobat

(2) Lista categoriilor de constructii genaratoare de riscuri tehnolgice se stabileste prin

ordin comun al ministrului industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei,
apelor, padurilor si protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului tran
ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

(Art. 12din H.G.R. nr.

ministruiui
sporturilor,

525/1996)
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o Utilizari permise

Orice fel de constructii si amenajari care au ca scop diminuarea sau
riscuritor tehnologice.

o Ultilizari permise cu conditii

eliminarea

Constructile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare
conform cerintelor acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru
zona respectiva prin documentatiiie de urbanism si amenajarea teritoriuiui aprobate

conform legii.

« Utilizari interzise

Constructiile si amenajarile incompatibile cu functiunea dominanta stabilita pentru

zona respectiva pe baza documentatilor de urbanism si amenajarea
aprobate conform legii.

5.4. Asiqurarea echiparii edilitare

teritoriului,

@) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,

presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si

ehnice ale

administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de

fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructilor poate fi conditionata de stabilirea, in

prealabil,

prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati.

(Art. 13 din H.G.R. nr. 525/1996)

Utilizari permise

" Orice constructii si amenajari care .se pot racorda la infrastructurd edilitara
existenta cu capacitate corespunzatoare, sau pentru a carei extindere saujrealizare

exista surse de finantare asigurate de administratia publica, de investitori
sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

Utilizari permise cu conditii

interesati

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a| obligatiei

efectuarii lucrarilor de echipare edilitara aferente (in parte sau total), de catre
interesati.

Utilizan interzise
Orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de

nvestitorii

zonele cu

echipare tehnico-edilitare asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate)

presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesat.

Autorizarea construirii in urma stabiiirii conditilor contractuale de realizars a
tucrarilor edilitare de catre investitorii intarasali s= va face numai in cazul in| care, din
coreiarea cu celelalte raguii de baza, rezulta ca terenul este construibil si exista conditii

dz asigurare a echiparii edilitare necesare.
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6. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

5.5.  Asigurarea compatibilitatii functiunilor

m Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii com

patibilitatii

dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei. stabmt'«f printr-o
documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta tfaditionala

caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.
(2) Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora
localitatii sunt prevazute la prezentul regulament.

(Art. 14 din H.G.R. nr.

5.6.  Procentul de ocupare a terenului

(N Autorizarea executarii constructiifor se face cu conditia ca procentul de «

in cadrul

r25/1996)

cupare al

terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform prezentului regulament.
(Art. 15 din H.G.R. nr. 525/1996)

5.7. Lucrari de utilitate publica

) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri
de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza doc
de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.
(Art. 16 din H.G.R. nr.
o Utilizari permise
Toate categorile de lucrari de utilitate publica cuprinse in docum
urbanism si amenajarea teritoriului aprobate in conditiile legii.
» Utilizari permise cu conditii

Constructiile cu durata limitata de existenta (provizorii).

o  Utilizari interzise

Orice fel de constructii si amenajari cu exceptia lucrarilor de utilitate pub
care au fost rezervate terenurile.

6.1. Orientarea fafa de punctele cardinale

Autorizarea executari constructilor se face cu respectarea condit

recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la
regulament.

gmentatiei
525/1996)

entatii de

ica pentru

ilor si a
prezentul

(Art. 17 din H.G.R. nr. 525/1996)
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6.2. Amplasarea fata de drumuri publice

o Utilizar interzise

@) n zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al jorganelor de

specialitate ale administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
de exploatare;

intratinere st

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie

(inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc));

« . . . N . | . .
¢} conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei

sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telec
infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.
(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intel
fasiile de siguranta si fasiile de protectie.
3) Autorizarea executarii constructiior cu functiuni de locuire este
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

omunicatii si
ege ampriza,

permisa, cu

(4) In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intele‘;ge: locuinte,
case de vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau
temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi celmine pentru
batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru organizarea de santier, camine de

garnizoana.

(Art. 18 din H.G.R. nr. 525/1996)

o Utilizari permise

Orice constructii sau amenajar adiacente drumurilor publice care se fac in baza

planurilor urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor sp
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

« Utilizari permise cu conditii

[
ecializate ale

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice care respecta prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind
functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea
acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea

riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.
Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a

circulatiei pe

drumurile publice in conditi optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele

carosabile si pietonale la aceste constructi vor fi amenajate si
corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

semnalizate

Qrice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare | impieteaza
asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau
prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si|protectie a

drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor
independente de reclama publicitara.

a panourilor
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6.3. Amplasarea fata de cai ferate din administratia SNCFR

) In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplas

Ministerului Transporturilor:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale fera
b) constructii si instalati pentru exploatarea materialului rulant si a n

restabilire a circulatiei;
c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalati de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, te

transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

(2) Constructile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastruc
situata In intravilan se autorizeaza cu avizul Regiei Autonome "Societatea

Cailor Ferate Romane" si al Ministerului Transporturitor.

a, cu avizul
ta;

lijloacelor de
ecomunicatii,

turii feroviare
Nationala a

(3) In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare
se intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la

fimita zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a caii ferate.

4) Lucrarile de investiti ale agentilor economici si ale institutiilor ;l)ublice, care
afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul
egiei Autonome “"Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane" si al Ministerului

Transporturiior si anume:
a) cai ferate industriale;
b) lucrari hidrotehnice;
c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniifor de cale ferata de retelele de telecomunicatii, energie electrica,
conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale

libere. g
(5) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor se interzic:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infintarea de

impiedica vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare;

plantatii care

b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari,

sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de

constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

materiale de

¢) depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile,| explozibile,

carburantilor, gazelor lichefiate sau oricaror materiale care, prin natura

provoca incendii sau explozii.

or, ar putea

(6) . Cfedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitva a telrenului din
patrlmonlul Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane", pentru
lucrarile de interes public, atat in intravilan cat si in extravilan se fac cu avizul Regiei

Autonome “Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane"
Transporturifor.

si

Ministerului

(Art. 20 din H.G.R. ni. 525/1996.

Reglementarile punctului 6.3. se vor aplica dupa definitivarea traseului|caii ferate

Campulung — Brasov si bornarea lui pe teren.

Momentan se va respecta interdictia temporara pentru zona de protectie a

traseului informativ.
Autorizarea se va face conform avizului Caii Ferate.
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6.4. Amplasarea fata de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acestea, dupa

cum urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate |obligatoriu Ia
aliniamentul cladirilor existente daca se respecta reglementarile fata de caile rutiere

b) retragerile constructiilor fata de aliniament este permisa numai dacs
coerenta si caracterul fronturilor stradale.

(2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca ina

se respecta

itimea cladirii

nu depaseste. distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai

apropiat punct al aliniamentului opus.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un

plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul

privat si domeniul public.

(Art. 23 din H.G.R. pr. 525/1996)

6.5. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respe
a) distantsle minime obligatorii fata de limitele lateraie si posterioare
conform Codului civil;

cla:
ale parcelei,

b) distantele minime necesare interventilor in caz de incendiu, stabilite pe baza

avizului unitatii teritoriale de pompieri.

(Art. 24 dinHG.R. 1

7. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1.  Accese carosabile

) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei

r. 525/1996)

posibilitati de
constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mjjloacelor de

stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara|indeplinirea

conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform

prezentului regulament.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale

de construire, eliberate de administratorul acestora.

« Utilizari permise

(Art. 25 din H.G.R. nr. 525/1996)

Constructile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta

]
I

normele de siguranta si fluenta a traficului, in conditile avizului administratorului

drumutui.

o Utilizari permise cu conditii
Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (d

servitute) sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit

irect sau prin
interventia

mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de

pompieri, conform prevederilor alin. (2) al prezentului articol.
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o Utilizari interzise
Se-interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

7.2. Accese pietonale

sarosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai

daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

2) in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru

pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale,

precum si

ofice cale de acces public pe terenur proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri

proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor

cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
(Art. 26 din H.G.R. nr.
o Utilizari permise
Constructii si amenajari la care se asigura accese pietonaie, precum si

525/1996)

constructii

de accese si cai pietonale ce reprezinta lucrar independente, amenajate si echipats in

functie de marimea fluxului de pietoni care asigura deplasarea acestora in

conditii de

confort si de siguranta. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia

persoanelor cu handicap.

o Utilizari permise cu conditii
Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti
publica cum sunt:

- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere),

~ accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie de afte

o Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiitor pe terenul pentru care nu sunt
accesele pietonale.

Zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelc

de accese carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator f
caracterului urbanistic al zonei.

8. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

de utilitate

onditii etc.

prevazute

r categorii
inctifor  si

1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea

racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de cana
energie electrica.
(2) De la dispozitile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:
a) realizarea de solutii de echipare in sistem indiviual care sa respecte norme
si de protectie a mediului;
b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse
local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.
3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevede
cu avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se

izare side
organelor
le sanitare
je consiliul

ile alin. (1)
obliga sa
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prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se
obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi

retele.

(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autoriza
constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare

(Art. 27 din H.G.R. n

8.2. Realizarea de retele edilitare

rii executarii

=)

-

r. 525/1996)

1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile

contractelor incheiate cu consiliile locale.
(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica s
intregime de investitor sau beneficiar.

(Art. 28 dinH.G.R. n

8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si aite utilitati afiat

public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau jud=atului, daca legea nu ¢

> suporta in

r. 525/1996)

< in serviciul
spune aitfel.

2 Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt

proprietatea publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

(Art. 29 din H.G.R. nf. 525/1996)
9. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
9.1. Parcelarea
)] Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren inl minimum 4
loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar maijmare de 12
loturi se poate autoriza realizarea parcelari si executarea constructiilor [cu conditia

adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de|igiena si de

protectie a mediului.

(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa
numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum
cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si,
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

. ¢) adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

2 m pentru

espectiv, de

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza i prevederile

alin. (2).

(Art. 30 din H.G.R. nr. 525/1996)
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9.2. Inaltimea constructiilor

(1 Autorizarea executari constructilor se face cu respectarea inaltimii medii a

cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu

mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate

alaturat, de aceeasi parte a strazii.

3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructile care au fost cuprinse intr-un

plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.
(Art. 31 din H.G.R. ni. 525/1996)

9.3 Aspectul exterior al constructiilor

(D Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectu! lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
(2) Autorizarea executarii constructilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(Art. 32 din H.G.R. ni. 525/1996)

10.  Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

10.1. Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare
se emite numai daca, exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatile permanente ale
consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.
(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de |capacitatea
constructiei, conform prezentului regulament.

(Art. 33 din H.G.R. nr. 525/1996)

10.2. Spatii verzi si plantate

(M Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si

plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform | prezentului
regulament. . ‘ .

(Art. 34 din H.G.R. nrl 525/1996)

10.3.  Impreimuiri

(@) In conditile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor
categorii de imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitari parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice. '
(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente
ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

(Art. 35 din H.G.R. nr} 525/1996)
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11. Norme de igiena si recomandari privind mediul de viata al populatiei

111, Cap.ldin Ord. M.S. nr. §36/1997 - Norme de igiena referitoare la zonele de

locuit

Art.1 - Terenurile destinate amplasarii si dezvoltarii localitatilor trebuie sa asigure protectia

s . . . . ST
populatiei impotriva surparilor si alunecarilor de teren, avalanselor si in

undatiilor,

emanatilor sau infiltratilor de substante toxice, inflamabile sau explozivel, poluarii
mediului, sa dispuna de posibilitati de alimentare cu apa, de indepartare si neultra]izare a
apelor meteorice, a apelor uzate si a reziduurlor, precum si de dezvoltare normala a

zonei verzi, de recreere si odihna.
Art. 2 - Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea ac
o durata de minimum 1,1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor

estora pe
de locuit.

Distanta dintre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei

mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc.

Art. 3 - La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele

urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:
a) platforme organizate pentru depozitarea recipientelor de co

ectare a

gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost prevazute camere speciale de

depozitare in interiorul cladirii); suprafata de depozitare a platformelc
dimensiona pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a i
evacuare a acestuia; nu se recomanda proiectarea si amenajarea de platfo

r se va
mului des
rme prea

mari, care implica ocuparea unor suprafete de teren cu alte destinatii (spatii verzi etc.)
si care pot genera usor disconfort si insalubritate; platformele se vor amenaja la
distante de minimum 5 m de ferestrele apatamentelor din blocurile locuinte si pot fi

cuplate cu instalatii pentru batut covoare;

b) spatii amenajate pentru jocul copiilor, luandu-se in calcul cate 1,3 mp teren de

fiecare locuitor;

c) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona

respectiva, situate la distante de minimum 10 m de ferestrele camerelor de
aceste spatii sunt interzise activitatile de reparatii si intretinere auto;

d) zone verzi de folosinta generala, luandu-se in calcul minimum
teren/locuitor (in afara parcurilor publice).
Art. 4 - Unitatile de mica industrie, comerciale si de prestari servicii, care pot ¢

locuit: in
2-2,2 mp

rea riscuri

pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgoma
mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc. se amplaseaza in cladiri se

t, vibratii,
parate, la

distanta de minimum 15 m de ferestrele locuintelor. Distantele se masoara intre fatada
locuintei si perimetrul unitatii. Pentru unitatile sus mentionate se vor asigura mijloacele
adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele

in vigpare. .

Art. 8 - Intre intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau
zgomot si vibratii si teritoriile protejate invecinate, se asigura zone de protectie
Prin teritorii protejate, in sensul prezentelor nomme, se intelege: zonele de locuit
rezervatille naturale, zonele de interes balneoclimateric, de odihna si recreere
social-culturale si medicale, precum si unitatile economice ale caror procese te
necesita factori de mediu lipsiti de impuritati.
Art. 10 - Zonele de protectie sanitara se stabilesc, ca forma, marime si mobilare
studiilor de impact asupra sanatatii populatiei si mediului inconjurator.
Art. 11 - In cazul in care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distante,
minime de protectie sanitara, recomandate intre zonele protejate si 0 serie de u
produc disconfort si unele riscuri sanitare, sunt urmatoarele:

- Ferme de cabaline... 100 m:

- Ferme de ingrasatorii de taurine, panala 500 de capete... 200 m;

- Ferme de ingrasatorii de taurine, peste 500 de capete... 500 m;

produce
sanitara.
parcurile,
institutiile
hnologice

, pe baza

distantele
nitati care
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- Ferme de pasari, pana la 5000 de capete... 500 m;

- Ferme de pasari, cu peste 5000 de capete si complexe avicole industriale]

- Ferme de ovine ... 100 m;

- Ferme de porci, pana la 2000 de capete ... 500 m;

- Ferme de porci, intre 2000 - 10000 de capete ... 1000 m;

- Complexe de porci, cu peste 10000 de capete ... 1500 m;

- Spitale veterinare ... 30 m;

- Grajduri de izolare si carantina pentru animaile ... 100 m;

- Abatoare, targuri de vite si baze de receptie a animalelor... 500 m;

- Deporzite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala |

- Platforme sau locuri pentru depozitarea gunoiului de grajd, in functie de
unitatilor zootehnice deservite... 500 m;

- Platforme pentru depozitarea gunoiului porcin... 1000 m;

- Cimitire de animale, crematorii ... 200 m;

- Statii de epurare a apelor uzate orasenesti ... 300 m;

- Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine, sub
capete ... 100 m;

- Statii de epurare a apelor uzate industriale ... 200 m;

- Paturi de uscare a namolurilor ... 300 m;

- Campuri de irigare cu ape uzate ... 300 m;

- Campuri de infiltrare a apelor uzate si bazine daschise pentru fe
namolurilor... 500 m;

- Depozite controlate de reziduuri solide... 1000 m;

- Camere de tratare biotermica a gunoaielor... 100 m;

- Crematorii orasenesti de gunoi... 1000 m;

- Autobazele serviciilor de salubritate... 200 m;

- Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport... 50 m;

- Cimitire 50 m. R

Aceste unitati se vor amplasa in afara arterelor de mare circulatie, respe
aceleasi conditii de distanta. Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor
avizate de institute specializate.

...1000 m;

.. 300 m;
3 marimea

10000 de

rmentaraa

ctandu-se
de impact

Art. 12 - Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate

agricol, cu exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer,
fixarea sau concentrarea de substante poluante (plumbul si compusii de plus
si compusii sai, pesticide greu degradabile etc.), pot fi vatamatoare pentr
animale.
Art. 13 - In interiorul zonei de protectie sanitara se interzice amplasarea oricaros
cu exceptia celor destinate personalului de intretinere si interventie.

Incaperile principale de locuit si bucatarile trebuie prevazute cu deschid
catre aer liber - usi, ferestre -, care sa permita o ventilatie naturala suficienta.

lluminatul natural in centrul camerelor principale si al bucatariei treb

care, prin
nb, fluorul
U om sau
obiective,
eri directe

|uie sa fie

suficient pentru a permite, in zilele senine, activitatile normale fara a se recurge la lumina

artificiala.

Art. 15 - Unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie specia

a (spitale,

centre de sanatate, crese, gradinite, scoli, biblioteci, muzee etc.) se vor amplaseﬁx in asa fel
incat sa li se asigure o zona de protectie de minimum 50 m fata de locuinte, de arterele de

circulatie sau de zonele urbane aglomerate.

Art. 16 - Adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor particulare (de cel

mult 5 capete porcine si 5 capete bovine) se amplaseaza la cel putin 10 m d
apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu produca
mediului sau disconfort vecinilor.

e cea mai
poluarea
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11.2. Cap. lll din Ord. M.S. nr. 536/1997 - Norme de igiena pentru fantani 'publice si
individuale, folosite la aprovizionarea cu apa de baut
Art. 27 - (1) Fantana reprezinta o instalatie locala de aprovizionare cu apa, individuala sau

publica, instalatie din care apa este consumata prin extractie direct din sursa.

Apa din fantana, pentru a fi folosita in scop potabil, trebuie sa corespunda calitativ

standardului national nr. 1342/1991 si sa asigure cantitatea minima necesa

pentru locuitorii deserviti.

ra, zilnica,

(2) Fantana trebuie amplasata si construita, astfel incat sa fie protejata de orice
sursa de poluare si sa asigure accesibilitatea. In situatia in care constructia Tantanii nu
asigura protectia apei, iar adancimea acviferuiui folosit este mai mica [Je 10 m,
amplasarea fantanii trebuie sa se faca la cel .putin 10 m de orice sursa posibila de

poluare: latrina, grajd, depozit de gunoi sau deseuri de animale, cotete etc.
Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 4 m.
Peretii fantanii trebuie astfel amenajati incat sa previna orice ca
exterioara. Ei vor fi construiti din material rezistent si impermeabil: ciment, car
piatra, tuburi din beton.
Peretii fantanii trebuie prevazuti cu ghizduri. Ghizdurite vor avea o inaltir
100 cm deasupra solului si 60 cm sub nivelul acestuia. Ghizdurile s2 cons
materiale rezistente si impermeabile, iar articularea cu peretii fantanii trebuie
mod etans.
Fantana trebuie sa aiba capac, iar deasupra ei un acoperis care sa ¢
impotriva precipitatiilor atmosferice.
Modul de scoatere a apei din fantana trebuie sa se faca printr-un siste
impiedice poluarea ei: galeata proprie sau pompa.
In jurul fantanii trebuie sa existe un perimetru de protectie, amenaja
cimentat sau pavat. )
(3) Proiectarea, constructia si amenajarea fantanilor publice sau individu
efectuate in concordanta cu conditile specifice locale si cu principiile gene
alineatele anterioare.

ntaminare
amida sau

ne de 70 -
ruiesc din
facuta in
protejeze
m care sa

in panta,

ale trebuie
rale de la

11.3. Cap. IV din Ord. M.S. nr. 536/1996 - Norme de igiena referitoare la colectarea

si indepartarea reziduurilor lichide

Art. 29 - Indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai pri

1 retea de

canalizare a apelor uzate; in lipsa posibilitati de racordare la sisteme publice de
canalizare, unitatile sunt obligate sa-si prevada instalatii proprii pentru coiectaré’a, tratarea
si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata in asa fel incat sa nu constituie
un pericol pentru sanatate.

Art. 30 - Este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri
riverane s.a.) sau in bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere si industriale. Este
interzisa deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor
centrale de alimentare cu apa.
Art. 32 - Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, in
cazul in care localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate. Aceste
canale trebuie intretinute permanent in buna stare de functionare, prin curatarea si
repararea defectiunilor.
Art. 34 - Indepartarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un
sistem de canalizare se face prin instalatii de preepuare sau fose septice vidanjabile, care
trebuie sa fie proiectate si executate conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin
10 m fata de cea mai apropiata locuinta; instalatile se intretin in buna stare de
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functionare; vidanjul se va descarca in cea mai apropiata statie de epurare a apelor

uzate.

11.4. Cap. V Ord. M.S. nr. 536/1997 - Norme de igiena referitoare la colectarea,

indepartarea si neutralizarea deseurilor solide

Art. 37 - Primariile, agentii economici, asociatile de locatari si cetatenii au obligatia sa
asigure colectarea, indepartarea si neutralizarea deseurilor solide. Se interzice aruncarea

deseurilor solide in alte locuri decat in cele amenajate special si autorizate sanitar

La elaborarea regulamentelor de salubritate, primariile au obligatia sa respecte

normele sanitare si sa consulte autoritatea sanitara teritoriala.
Cetatenii sunt obligati sa respecte intocmai masurile stabilite de primari
asigurarea igienei publice si salubritatii localitatii, precum si regulile elementare ¢
in gospodaria sau locuinta proprie, astfel incat sa nu creeze disconfort vecinilor
constituie pericol pentru sanatatea publica a comunitatii.
Art. 38 - Colectarea la locul de producere (precolectarea primara) a reziduurilor 1
se face in recipiente acoperite, dimensionate in functie de cantitatea produsa, de
evacuare si de categoria in care se incadreaza reziduurile menajere din
reziduurile nu se colecteaza direct in recipient, ci int-o punga de polietiena

e pentru
e igiena
si sa nu

enajere
itmul de
locuinta;
aflata in

recipient si care sa aiba un volum putin mai mare decat volumul recipientului.
Precolectarea secundara, adica strangerea si depozitarea provizorie a pungilor cli deseuri

menajere in punctele de precolectare organizata, se face in recipiente dime
corespunzator, acoperite, prevazute cu dispozitive de prindere adaptate mo

nsionate
dului de

golire, usor transportabile, concepute astfel incat sa nu produca raniri in timpul manipularii

si sa nu favorizeze maladiile asociate efortului fizic excesiv.
Containerele vor fi concepute in asa fel incat accesul la ele sa fie rapid si
sistemul lor de acoperire sa fie usor de manevrat si sa asigure etanseitatea.
Recipientele, indiferent de categoria lor, vor fi confectionate din materiale rez
solicitari mecanice sau agresiuni chimice si care sa se poata spala si dezinfecta usor
Recipientele vor fi mentinute in buna stare si vor fi inlocuite imediat, 3
semne de pierdere a etanseitatii. Ele vor. fi amplasate in spatii special _arny
mentinute in conditii salubre.
Art. 38 va fi respectat de toti agentii economici.

Art. 47 - Sistemul individual de indepartare si neutralizare a reziduurilor mena

usor, iar
stente la
primele

lenajate,

ere este

permis numai in localitati rurale, cu conditia prevenirii dezvoltarii insectelor si rozatoarelor.
Locul de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel incat sa nu

produca disconfort vecinilor, sa nu impurifice sursele locale de apa si sa fie la ce
m de ferestrele locuintelor. -

putin 10
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il ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zone si subzone functionale

Zonele functionale sunt puse in evidenta in plansele de Reglementari Ur
Zonificare din cadrul P.U.G. si in plansele desenate cuprinzand Unitatile Terit

Referinta (U.T.R.) anexate prezentei documentatii.
Impartirea teritoriului in Unitati Teritoriale de Referinta (U.T.R.-uri)

banistice
oriale de

s-a facut

conform planselor cuprinzand delimitarea U.T.R.-urilor anexate la prezentul regulament
si parte integranta a lui. Pentru simplificare s-a hotarat ca fiecare sat sa constituie o

Unitate Teritoriala de Referinta, astfel:
U.T.R.1 — sat Dragoslavele
U.T.R.2 — sat Valea Hotarului

e Zona L — Zona pentru locuinte

Subzone:
- Lr—zona rezidentiala de tip rural (predominant); regim de inaltime P, |P+1;
- Lu-zona rezidentiala de tip urban; regim de inaltime >2 nivele, P+1, P+2;
¢ Zona IS — Zona pentru institutii publice si servicii
Subzone:
- ISa - constructii administrative;
- ISco - constructii comerciale;
- ISsv - constructii pentru servicii;
- |Sc - constructii de cultura
- ISct — constructii de cult;
- ISi - constructii de invatamant;
- ISs - constructii de sanatate;
e Zona | — Zona unitati industriale
Subzone:
- Ims — mica industriesi prestari servicii industriale;
e Zona P — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, [sport si

agrement
Subzone:

- Pz -zone verzi
- Ppp - perdea de protectie;
- Ps—sport, agrement;
e Zona GC — Zona pentru gospodarie comunala
Subzone:
- GCc - cimitire;
- - GCd - depozitare deseuri;
- GCi-P.Sl,;
» Zona TE ~ Zona pentru echipare edilitara
» Zona C — Zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente
Subzone:
- Cr - cai de comunicatie rutiera;
_ - Cf — cai de comunicatie feroviara;
e Zone centrale
e Zone cu riscuri naturale
» Zone de protectie a monumentelor istorice
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IV PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE
DIN INTRAVILAN

- SAT DRAGOSLAVELE

Pentru fiecare zona functionala indicata in piesele desenate, R.L.U. ¢
reglementarile grupate astfel:
A — generalitati: 1- tipuri de subzone
2- functia dominanta
. 3- functiuni complementare admise in zona
B — utilizarea functionala: 4- utilizari permise
5- utilizari permise cu conditii
6- interdictii temporare
7- interdictie permanenta
C — conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
8- orientarea fata de punctele cardinale
9- amplasarea fata de drumurile publice
10- amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.
11- amplasarea fata de aliniament
12- amplasarea in interiorul parcelei
13- amplasarea fata de cursurile de apa
14- accese carosabile si parcaje
15- accese pietonale
16- racordarea la retele tehnico-edilitare
17- parcelarea
18- inaltimea constructiilor
19- aspectul exterior al constructiilor si imprejmuirile
20- procentul de ocupare a terenului
21- spatii verzi

etaliaza

e Zona de mare complexitate in cadrul U.T.R.1 — Dragoslavele este ZONA CENTRALA

notata in plansa de U.T.R. cu 1A.

A1 - LM — zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 cu subzonele:
LMup — cladiri de tip urban P+1, P+2
LMre - cladiri de tip rural P
(p — propus; e — existent)
IS — zona institutii publice si servicii de interes general
ISae + |Sap — primarie, politie
IScoe ~ constructii comerciale
ISce — camin cultural
IScte — biserica
ISie — scoala, gradinita
ISse — dispensar
ISsve -~ P .T.T.R. si servicii
IStp — constructii pentru turism propuse
Pz — spatii verzi — gradina publica

A2 - functia dominanta este cea a institutiilor publice si a serviciilor de interes general.

A3 — functie complementara — locuire, odihna si recreere.
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B4 - utilizari permise - toate zonele si subzonele enumerate la pct. A1
- unitati financiar-bancare (daca sunt solicitari)

B5 — utilizari permise cu conditii
a) Regimul de inaltime al noilor cladiri sa nu depaseasca cu mai mult
niveluri constructiile invecinate;
b) In zonele de protectie a monumentelor istorice (200,00 m raza) se

de doua

accepta

functiuni complementare (de locuire, servicii publice nepoluante, spatii verzi)

cu regim de inaltime de maxim P+1. Se va solicita aviz de la
Judeteana de Cultura pentru aceste constructii.

Directia

c) Se vor respecta zonele de protectie sanitara impuse de dotarile din

vecinatatea noului amplasament:

- 50,00 m fata de fatade scoli, gradinite, dispensare;
- 15,00 m de la ferestrele locuintelor la cladirile in care se de
activitati de prestari servicii.

B6 - interdictie temporara — nu este cazul.

B7 — nu este cazul.

C8 — orientarea fata de punctele cardinale

» Institutiile publice si serviciile de interes general vor fi orientate pe cat posib
longitudinal pe directia N — S pentru a asigura insorirea si iluminatul natura
maxime pentru birouri;

* Anexele, circulatiile, spatiile de depozitarevor fi orientate spre nord;

* Pentru locuinte, amplasarea se va face astfel ca dormitoarele, camerJ
sufrageria sa fie orientate spre E, S, V; bucataria — E, V; baia, circulatia pe \
spatiile de depozitare — N.

C9 ~- amplasarea fata de drumurile publice
+ Locuintele, prestari servicii catre populatie, primaria, posibile unitati financiar:
sau de turism, magazinele comerciale existente si posibile se vor amplasa:

sfasoara

j cu axul
la cote

3 de zi,
verticala,

bancare

- fata de axul D.N. 73 de la minim 13,00 m (implicand aviz A.D.N.) la 22,00 m;

- la minim 6,00 m din axul strazilor secundare cu o banda de circulatie.

+ Unitatile de invatamant (scoala si gradinita), unitatile sanitare (dispensar), un
cult (biserica) se vor amplasa la o distanta minima de 40,00 m fata de ax drum
Campulung — Brasov.

C10 — amplasarea fata de caile ferate din administratia S.N.C.F.R.
* pentru zona centrala nu este cazul.

C11 - amplasarea fata de aliniament

la minim 8,00 m din axul strazilor principale cu doua benzi de circulatie;

et §

itatile de
D.N. 73

* Noile cladiri amplasate in zona centrala se vor conforma pct. C9 pentru realizarea
unui nou front construit care sa raspunda reglementarilor cailor de circulatie rutiera.

Frontul existent, prin imbatranirea morala si fizica, in timp, se va desfiinta si
locul noului front impus prin regulament.
C12 - amplasarea in interiorul parcelei
* sa respecte distanta de 1,90 de la fatada vitrata sau balcoane si impr
laterala sau posterioara;

va ceda

ejmuirea
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* pe una din laturile vitrate distanta sa fie de minim 3,00 m si accesul din carosabil

neblocat pentru a permite autospecialelor sa intervina in caz de necesitate.
* sa se respecte distanta minima de 3,00 m intre doua constructii de pe

aceeasi

parcela ( daca terenul permite, amplasarea celor doua constructi se va face la o

distanta egala cu jumatate din inaltimea constructiei cele mai inalte).

C13 — amplasarea fata de cursurile de apa

» noile constructii se vor amplasa la minim 15,00 m distanta de albia minora
ce trebuiesc regularizate.

C14 — accese carosabile si parcaje

a apelor

* locuintele trebuie sa aiba acces carosabil pe lot de minim 3,00 m (se va folosi si in

caz de incendiu)

* In zonele de locuit trebuie asigurate in functie de gradul de motorizare |
parcaje astfel:

- un loc de parcare pentru 1-3 apartamente pentru locuinte semicole
acces propriu si lot folosit in comun.
Accese carosabile

e pentru ISa - ISf

- accese carosabile directe din strazi de categoria | si a [l-a dupa caz;

- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pent

acces de serviciu, dupa cum urmeaza: '
- accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladit
- accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prey

locurile de parcare aferente;

|
|
[

ocuri de

clive cu

ru public,

azute cu

- aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

- Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese ¢
directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupa caz. .
- Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul pe
accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

~

¢ [Sco-I1Ssv

zarosabile

sonalului,

- Pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru

consumatori, personal si aprovizionare.
- In functie d= dastinatia si capacitatea constructiei vor ti pravazuia:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate
carosabile destinate consumatorilor. )
- Pentru toate categoriie de constructii si amenajari sportive se vor asigu
carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.

- In interiorul ampiasamentului vor fi asigurate:

- circulatia carosabila separata de cea pietonala; ‘

- alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in
capacitatea salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;

- alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m latime;

- alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime.

d= sleile

unctie de

- Pentru toate categoriiie de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesui

carosabil separat pentru public de accesul de serviciu si de intretinere.

- Pentru constructile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru

utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere.
- Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maxim

supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

um 25 m,

- vor avea latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi pfevazute cu

- Numarul acceselor si conformarea lor se va face in functie de categoria si capacitatea

obiectivului turistic.
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e ISc | :
- Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese cafosabile
separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.
- In functie de destinatia constructiei sau amenajarii vor fi prevazute: .

- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care
accesul se face din strazi de categorial si a ll-a;

- parcajele necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care acc esul se
realizeaza direct din strazi de categoria a lli-a.

o (Sct .

Pentru constructile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de
circulatie majora.

¢ IS
- Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese carosabile
de lagatura cu reteaua de circulatie majora si mijloacele de transport in comun.

- Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz de|urgenta
(cutremure, inundatii, incendii).

¢ ISs
- Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura cu reteaua de
circulatie majora prin doua accese carosabile separate.
- Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de categoria |
si a ll-a, vor fi realizate prn:

- strazi de categoria a [V-a de deservire locala;

- strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al
persoanalor actionand in domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.1.
- Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza:

- cu o banda de circulatie de 3,5 mlaime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m:

- cu doua benzi de circulatis de 7 m latime pentni cele cu o lungime mai mare de 13,00 m.
- Accesul carosabil rezervat salvarii sau intervantitor de urgenta nu va intersecta) aleiie de
acces carosabil pentru personal si pacienti. .

Pentru toate catsgorille de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionata conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formaaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime 3,5 m.

Accesele si pasajeie carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prévederilor Normativului P 132-
93, in functie da categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

Parcaje
+ pentru |Sa - ISf:
- cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati;
- locuri de parcare suplimentare - un spor de 30% pentru constructiile ISa - ISf;

s [Sco-ISsv: ) .

- Pentru constructile comerciale vor fi prevazute locur de parcare pentru ciienti, dupa
cum urmeaza:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
de pana la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentry unitati de
400 - 600 mp;
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- Pentru toate tipurile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
comerciale de 600 - 2000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a construct
complexuri comerciale de peste 2000 mp. ]
- Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri de mas
- La acestea se vor adauga spatiile de parcare, gararé a vehiculelor proprit,
amplasate in dependent de parcajele clientilor.

pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea con
dupa cum urmeaza:
- un loc de parcare fa 5 - 20 locuri (sali antrenament);
- un loc de parcare la 30 persoane (popicarii).

complexe
ei pentru

a.
care pot fi

parcare
structiei,

- Se va adauga in functie de capacitatea constructiei un nuamar de 1 - 3 locuri de parcare

pentru autocare.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje
in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10 - 30 persoane.

- Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3 - 10 membri ai clubului.

- Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locur de parcare, in

functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri deparcare la 10
cazare.

« ISc

locuri de

- Pentru constructile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizi atori sau

spectatori si personal, dupa cum urmeaza: un loc fa 10 - 20 locuri in sala.

+ |Sct

- Pentru constructilz de cult numarul spatilor de parcare este stabilit in functie de

obiectiv, avandu-se in vadare un minim de 5 locuri de parcare.

¢ |Si

- Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3 - 4 locufi
parcare ia 12 cadre didadactice.

locuri de

- Pentru invatamiantul universitar se va adauga, in functie de capacitatea constructiei, un

numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.

- Pentru sedii ale taberelor scolare se vor preved=a locuri de parcare pentruj autocare,

conform capacitatii de cazare.

« |Ss

- Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locur de parcare dupa cum urmeaza:

cate un loc de parcare ia 10 persoane angajate, cu un spor de 10%.

- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care

cele pentru personat si pacienti vor fi amplasate adiacent drumuiui public.

C15 — accese pietonale

D.N. 73, pe ambele laturi va fi prezente trotuare bine definite, iar in zona centrala vor fi

dotate cu mobilier stradal.
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C16 — racordarea la retele tehnico-edilitare

» vezi cap.ll. 8.1. din prezentul regulament;

Orice constructie noua destinata zonei centrale irebuie sa fie racordata la

reteaua publica de distributie a apei potabile, de canalizare a apei menajere si la

retelele

electrice din zona. In situatia in care zona nu dispune de retea publica de distributie sau

canalizare, se admite in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare edilitara in sistem indivdual, care sa respecte normele

sanitare si de protectie a mediului:

- alimentarea cu apa din puturi, conditionat de asigurarea igienei generale a sursei

si protgctiei sanitare in raport cu posibilele surse vecine de poluare;
* vezi cap. (111, art. 27 alin. 2 - Fantani, art. 34 - Fose septice, art. 47 - Ne
deseuri solide (din Ord. M.S. nr. 536/1997);

utralizare

Se va respecta o distanta de minim 30 m intre putul de apa potabila si fosa septica.

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia potivit regulilor impuse dé
Local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

C17 — parcelarea

Caracteristici de construibilitate

Caracteristicile parcelelor construibile, conditii de construibilitate:
a) Sa aiba o suprafata minima de 500 mp;
b) Sa aiba front la strada de:
- min. 8 m in cazul locuintelor insiruite; -
- min. 12 m in cazul locuintelor izolate sau cuplate
c¢) adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

Consiliul

(vezi cap. Il - 9.1. din prezentul regulament)
d) In cazul parcelelor de colt, situate la intersectia a doua strazi, latimea minima a frontului
la strada principala sa fie de 12 m (in cazul locuintelor cuplate sau cu un calcan),

respectiv 15 m (in cazul locuintelor izolate cu patru fatade)

Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate, cat si

celor neregulate.

In cazul concesionarii, se vor respecta suprafetele stipulate de Legea nr. T30/1991
(republicata 1997), art. 15, astfel: in localitatile rurale pot fi concesionate terenuri de pana

la 1000 mp pentru o locuinta. '

_ Caracteristici de-construibilitate :
Pentru a fi construibila o parcela pentru institutii publice sau servicil, t
indeplineasca urmatoarele conditii:

a) Sa aiba o suprafata minima de:
- pentru ISa - sedii firme, birouri: 0,05 mp teren/locuitor;
- pentru ISf - sedii firme, birouri: 0,05 mp teren/numar clienti potentiali;
- pentru ISco - sector alimentar: 0,19 mp teren/locuitori deserviti;
- sector alimentatie publica: 0,175 mp teren/locuitori deserviti:
- sector nealimentar: 0,27 mp teren/locuitori deserviti;
- complex comercial: 0,50 mp teren/locuitori deserviti.
- pentru ISsv - prestari servicii in U.T.R. 1, conform Memoriului General, suprafat
este de 170 mp teren;
- turism - han turistic: 7,5 - 10 mp/locuitori comuna;

rebuie sa

3 minima
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- pentru ISc - cinematograf: 0,25 mp teren/locuitor;

- club: 0,10 - 0,20 mp terenflocuitor;

- camin cultural + sala reuniuni: 0,6 mp/locuitor:;
- pentru {Sct - biserica parohiala: 0,8 - 0,9 mp teren/enorias;
- pentru ISi - gradinite: 2 mp/copil;

~ - scoli primare si gimnaziaie: 20 mp/elev;
- pentru ISs - dispensar; norma de calcul:
7,5 consultatii/an/locuitor pentru 280 zile jucratoare;

La suprafetele de mai sus se mai adauga suprafetele suplimentare datorate:
acceselor carosabile, parcajelor si spatiilor verzi si plantate obligatorii. '

Nota: Normele indicate sunt preluate din anexele H.G.R. nr. 525/1996 si din Studii in curs
_de elaborare de catre ministerele interesate.

b) Sa aiba un front Ia strada de:

- minim 10,0 m in cazul cladirilor cuplate (un calcan lateral, o fatada laterala);
- minim 15,0 m in cazul cladirilor izolate (4 fatade)

Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate, cat si
celor neregulate.

Amplasare in cadrul parcelei fata de aliniament, limite laterale si posierioare ale
parceielor_si fata de distante minime intre cladiri de pe aceeasi parcela

Institutiile sau servicile publice amplasate in zonele rezidentiale vor respecta
distantele minime obligatorii ale zonei respective.

Amplasare fata de aliniament
Fata de aliniament (definit ca linia de demarcatie intre terenurle apartinand

domeniului public si cele apartinand domeniului privat), constructiile IS pot fil amplasate
astfel:

« fata de drumurile propuse a fi largite si modernizate, precum si pe traseul DN:
- Pe aliniament, in cazul in care aliniamentul se confunda cu. regimul dej aliniere al
constructiilor definitive prezentat pe plansele desenate - Reglementari cai de circulatie din
intravilan. ’
- Retras de la aliniament, conform reglementarilor cai de circulatie rutiera, prelzentate pe
plansele desenate, astfel incat distantele intre noile constructii si axul drumurilor sa fie: 13
m pe DN, 10 m pe DC, 8 m pe strazile principale cu 2 benzi. 6 m pe strazile cu Lil banda.
Se recomanda recomanda retrageri de aliniament de 4 - 6 m pentry, a reliza o
zona de protectie fata de sursele de poluare ale cailor de comunicatie, iar & intersectii
retragerile necesare pentru asigurarea vizibilitatii.
+ fata de celelalte drumuri, exclusiv pe traseul DN:
- pe aliniamentul cladirilor existente in vecinatate;
- retras de la aliniament, numai daca se respecta coerenta si caracterul frontudior stradale.
In ambele cazuri, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladiii

nu depaseste distanta masurata pe orizontala din orice punct al cladirii fata de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus.
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Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

‘Pentru toate constructile ce se realizeaza pe o parcela, se impune [o distanta
minima fata de limitele laterale si fat de limita posterioara a acesteia, egala cujjumatatea
inaltimii la cornisa a cladirii, dar nu mai putin cu 3,0 m cu urmatoarele conditii:

- cladirea se lipeste pe doua calcane invecinate, formand front continuu; _

- cladirea se lipeste de un caican al cadirii invecinate, caz in care se mentine pe
celelalte laturi H/2 fata de limita proprietatii, dar nu mai putin de 3 m. _

Distanta minima 3,0 m necesara in cazurile de mai sus se majoreaza elstfel mcat,.
sa fie indeplinite conditile de vecinatate preezentate la punctul C2.1 a prezentului
regulament:

-4,0 m in cazul in care o locuinta se amplaseaza fata de limita proprietatii e>] istente cu
functiune de mica inindustrie sau servicii si 15 m intre fatadele celor doua cladiri o
- 6.0 m in cazul in care o locuinta se amplaseaza fata de un calcan al dnei unitati
productive existente pe parcela vecina.
Distante minime intre cladiri de pe aceeasi parcela
Distantele intre cladirile alaturate de pe aceeasi parcele trebuie sa fie|suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor,
precum si accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient in
utiizarea constructiilor: iluminare naturala, insorire, salubritate, securitate etc.
" In cazul construiri mai multor corpuri distincte ale cladirfii pe aceeasi parcela,
distantele minime dintre acestea vor fi egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a celei
mai inalte cladiri, dar nu mai putin de 3,0 m.
Anexele locuintelor se pot amplasa calcan la calcan cu alte corpuri de cladiri, sau
pe limita de proprietate, cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil.
Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si/sau fimitele
exterioare ale balcoanelor si limita proprietatii, ingradita sau nu, este 1,90 m (art. 612 din
Codul Civil). "Nimeni nu poate avea vederi piezis pe proprietatea vecinului de nu va fi o
distanta de 6 decimetri” (art. 613 din Codul Civil)

Orentarea constructiilor
ISa - insorire pentru spatiu public;
ISf - insorire pentru spatiu public;
ISco - sa se asigure insorirea spatiilor si a birourilor;
- Se recomanda orientarea catre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariior si
a spatiilor de preparare;
ISsv - sa se asigure insorirea spatiilor si a birourilor;
- Se recomanda orientarea catre nord g depozitelor, atelierelor de tucru, bucatariilor si
a spatiilor de preparare; ‘

[Sc - spatiile de iectura si sali de expunere orientate catre N, N-E, N-V sau evitarea
insoririi; :
[Sct - in functie de specificul cultului:
ISi - sali de clasa orientate catre S, S-E, S-V;
- biblioteca, ateliere, laborator orientate catre N;
- teren de sport orientat catre N-S:
ISs - cabinete orientate catre S, S-E, S-v;
- laboratoare si si servicii tehnice medicale orientate catre nord;

Inaltimea constructiilor

Se va respecta regimul de inaltime caracteristic zonei de amplasare |si sa nu
depaseasca in general P+4 niveluri. Pentru constructiile amplasate in zone de|locuinte
individuale, se recomanda ca inaltimea sa nu depaseasca cu mai mult de 2 niveluri

constructile vecine, decat in cazuri bine argumentate, printr-o documentatie de
urbanism (P.U.D.).
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Criterii specifice de amplasare pe tipuri de dotari:

« Unitati de invatamant:

- cuplarea, in masura posibifitatilor a unitatilor de nivelud diferite:
- asigurarea spatiilor verzi si de joaca;

- favorizarea conlucrarii cu amenajarile sportive publice;

- evitarea amplasarii la arterele de trafic:

- raza de deservire: - gradinite: 300 - 500 m:

- scoli pimare si gimnaziale: 500 - 1000 m;

« Unitati sanitare:
- retragere minima de 40 m fata de axul drumurilor foarte circulate:
- independente sau cuplate cu alte unitati de acelasi tip;
- raza de servire: - crese: 200 - 300 m:
- dispensar: 1000 - 1200 m;
- dispensar policlinic: 1000 - 1500 m;
« Unitati de cuitura: '
- retragere. minima de 40 m fata de axul drumurilor circulate;
- accese si evacuare rapida;

- Se recomanda vecinatatea altor institutii de cultura si educatie, a zonelor verzi
sl agrement

- raze de serviciu: nenominabile.

s Unitati de cult:

- asigurarea spatiului verde inconjurator pentru ceremonii;

- cuplate cu spitale;

- in vecinatatea zonelor culturale;

- retragere minima 40 m fata de axul drumurilor foarte circulate;
- protejarea constructiilor existente cu valoare de patrimoniu;

» Unitati de turism:

- accesibilitati la sistemele de transport public sau drumuri publice importante;
- asociere cu institutii culturale, comerciale si de alimentatie publica;

-in zone cu vegetatie bogata si cadru natural pitoresc;

» Unitati administrative, financiar-bancare si asigurari:
- in zona centrala;
- front la artere majore de circulatie;

» Unitati comerciale de alimentatie publica si prestari servicii:

- ampilasarea ierarhizata pe trepte de complexitate: in zona centrala, in zona d
zone specializate;

- alegerea zonelor ce le asigura rentabilitatea;
- accesul rapid la drumurile publice principale

C18 ~ inaltimea constructiilor
« Dotari minim P+1, maxim P+3;
* Locuinte P+1, P+2

de odihna

e locutt, in
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C19 - aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior la constructiilor, imprejmuiri
- aspect exterior;
« vezicap. ll, pct. 9.3 din prezentul reguiament;

Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice, vezi regulamentul
aceste zone.

- imprejmuiri; -
+ vezicap. i, pct. 10.3 din prezentui regulament:

Aspectul exterior la constructiilor, imprejmuiri dotari

Const(g_ctiile vor avea volume simple si un aspect compatibil cu carac
onstructii sa se armonizeze cu cladirile invecinate.

Pentru fatadele comerciale - vitrine, se vor intocmi.documentaﬁi specia

Fornza, materialele si culorile fatadelor firmelor se va autoriza, be
documentatii grafice. |

noile c

prezentat in

terul zonei,

e.
baza unei

Dotarile IS afiate in zonele de protectie a monumentelor istorice vor lua avizul D M.1.

istorice".

C20 - procentul de ocupare a terenurilor

P.O.T.siCU.T.

Se va vedea capitolul din Regulament - “Zone de protectie a mo

numentelor

P.O.T. - Procentul de ocupare a terenului = Suprafata construita fa sol / Suprafata de

teren destinata constructiilor x 100;

C.U.T. - Coeficientul de utilizare a terenului = Suprafata desfasurata / Suprafata de teren

destinata constructiilor.

P.O.T. trebuie sa exprime limita maxima de suprafata permis a fi ocupata la sol cu
constructii- Prin constructii se inteleg: cladiri, anexe ale acostora, suprafata cailor de

acces si stationare.

In mod practic P.O.T. exprima cat din suprafata unei parcele este permis sa fie

ocupata cu constructii, restul reprezentand spatii libere si plantate.

Prin asocierea P.O.T. si C.U.T. se poate controla densitatea intr-o subzona sau

~zona functionala.
Pentru zonele Lr.p se propun:

P.O.T. maxim:
- 20% pentru constructii P+1 pe lot de 1000 mp;
- 18% pentru constructii P+1 pe lot de 500 mp.

C.U.T. maxim:
- 0,4 pentru constructii P+1 pe lot de 1000 mp;
- 0,36 pentru constructii P+1 pe lot de 500 mp.

Pentru subzoneie Lu.p se propun:

P.O.T. maxim:
- 20% pentru constructii P+2 pe lot de 1000 mp;
- 18% pentru constructii P+2 pe lot de 500 mp.

C.U.T. maxim:
- 0,6 pentru constructii P+1 pe lot de 1000 mp;
- 0,54 pentru constructii P+1 pe lot de 500 mp.
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P.O.T.siC.UT.

Se propune urmatorul P.O.T. maxim pe tipuri de unitati:
- pentru 1Sa - I1Sf: maxim 80 - 85%;
- pentru I1Sco: 70 - 80%;
- pentru ISsv - han - maxim 20%;

- prestari servicii - 50%;
- I1Sc - camin cuttural, cinematograf: 10 - 50%;
- ISct - biserica parohiala: maxim 30%;
- ISi - gradinite, scoli: maxim 25%, restul (75%) reprezentand curtea, zona teren sport,
zona verde;

- 1Ss - dispensar: 30 - 40%.

C21 - spatii verzi

Spatii verzi si plantate
Se prevad spatii verzi si plantate de minimum 2 mpfiocuitor. Pentru plantarea
arborilor se va respecta distanta de 2 m de la linia despartitoare a loturilor pentru arborii
inalti si de 0,5 m pentru celelalte plantatii si garduri vii (Cod civil, art. 607).

.___Spatii verzi si plantate
e I1Sa-I8f . i
- Pentru constructiile administrative si financiar - bancare vor fi prevazute spatiijverzi cu rol
decorativ, minim 15% din suprafata terenului.
- Conformarea si dimensionarea spatilor verzi, a spatilor si a mobilierului urban vor fi
aprobate prin planur urbanistice.

« |Sco-ISsv ‘ ) L
- Pentru constructile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol :iecqratlv si
de agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata terenului.

- Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prvazute spatii verzi si plantate, minimum
30% din suprafata totala a terenului.

- Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum
305 din suprafata totala a terenuiui.

o {Sc

- Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi sijplantate,

spatii de joc si de odihna, functie de capacitatea constructiei - 10-20% din suprafata totala
a terenului. '

e |Sct

- Pentru constructile de cult vor fi prevazute spatii verzi plantate, cu rol decorativ si de

protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile in'wpuse de
regulamentul local de urbanism.

o [Si
- terenuri de sport + zona verde + curte = 75% din suprafata terenului.
e |Ss

- Pentru constructile de sanatate vor fi prevazute spatii verzi si plantate in |interorut
incintei, dupa cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
- parc organizat cu o suprafata de 10 - 15 mp/bolnav.
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UT.R1-1B,1C,1D
1B —in lungul drumului national D.N. 73
1C — pe Valea Caselor
1D — pe D.C. 24 si Valea Nacii

A1 - LMu, LMr, IScoe, I1Ssve, PSs (teren sport), GCc (cimitir)
A2 - functiunea dominanta — locuire (LMu; LMr)

A3 — functiuni complementare admise in zona:
- functiuni comerciale (1Sco)
- gospodarie comunala (GCc)
- prestari servicii (ISsv)
- invatamant (posibila gradinita) (I1Sip)
- de cult si cultura (I1Sct, I1Sc)

B4 —~ Utilizari permise:
- Locuinte individuale cu caracter rural, predominant P, P+1 (subzone Lr);

- Locuinte individuale cu caracter urban, mai ales in zonele centrale, delimitate pe

plansele desenate (subzone Lu);

- Locuinte individuale cu caracter urban in restul localitatii de resedinta U.T.R.3 - P+1,

odata cu asigurarea utilitatilor edilitare necesare unei locuiri confortabile;
- Modernizari si modificari ale cladirilor de locuinte existente in toate subzonele
- Constructii si amenajari complementare functiunii de locuire.

B5 - Utilizari permise cu conditii:

(Lr, Lu);

1. Regimul de inaltime al noilor locuinte sa nu depaseasca cu mai mult de doua niveluri

constructiile de locuinte din vecinatate;

2. Amplasarea in zona de protectie a monumentelor istorice (raza 200,00 m) se face

conform B5 de la 1A zona centrala.

B6 — Interdictie temporara

+ Se vor respecta interdictile temporare de construire in zonele rezervate pentru
intocmirea unor Planuri de Urbanism Zonale (P.U.Z.). Dupa intocmirea acestor

documentatii, se vor permite amplasarea noilor locuinte;
+ Se vor respecta interdictiile temporare de construire in zonele cu riscuri natu

rale pana

la intocmirea unor studii geotehnice zonale sau de detaliu;
+ Se va respecta interdictia temporara de construire pana la definitivarea tras
Campulung-Brasov — 10,00 m — traseu informativ;
» Se va evita amplasamentele de noi locuinte in vecinatatea zonelor care
regularizari si consolidari de maluri ale apelor, provenind de pe vai torentiale-
de albia minora a papaului;
+ Se vor respecta zonele de protectie sanitara impuse de dotarile din vecinata
amplasament si se vor solicita avizele legale necesare in aceste cazuri: in ve
scolilor, arterelor de circulatie, unitatilor de mica industrie, prestari servicii, cir
ferate, statii de epurare, surse de apa;
» Se vor solicita avizele legale necesare dupa consultarea cap.ll din
regulament in functie de conditiile locale de amplasament ale noilor constructii;
* Pentru realizarea de noi constructii pe intreg taritoriul administrativ al comu
face obligatoriu studiul geotehnic.

eujui C.F.

necesita
min. 15m

ea noului
cinatatea
nitire, cai

prezentul

el se va
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B7 - Utilizari interzise:

-locuinte pe parcele ce nu indeplinesc conditiile de construibilitate (vezi pct. D{);

-unitati complementare poluante, producatoare de noxe care genereaza trafic|intens sau

care prezinta riscuri tehnologice — incendii, explozii (ex: la mai putin de

50m de

perimetrul sondelor) — si in zonele de protectie a culoarelor tehnice (linii de inalta

tensiune, statii de reglare gaze, expluatari petroliare);
-instalarea de chioscuri pe domeniul public;

Pentru C8 — C21 a se vedea 1A zona centrala — C8 — C21 reglamentarile

referitoare la locuinte.

Zona pentru unitati industriale — 1E

A1 e — existent
p — propus

A2 - Functiunea predominanta; unitati de productie industriala.
Compusa din subzonele:

- unitati industriale existente le - mori, brutarii;

- unitati mica industrie propuse - Ims.p

A3 - Functiuni complementare:
- cai de comunicatie rutiera si constructii aferente;
- constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare;
- servicii compatibile functiunilor zonei.
Toate dotarile si zonele industriale existente si propuse sunt evidentiate pe
desenate anexate prezentului regulament.

B Utilizarea functionala

B4 - Utilizari permise:
- unitati productive industriale;
- mica industrie (prestari servicii industriale)

plansele

Se recomanda stimularea initiativei particulare in domeniul micii productii si dezvoltarea

de noi activitati productive.

BS - Utilizari permise cu conditii: nu este cazul.

B6 - Interdictie temporara
+ Se vor respecta_interdictiile temporare de construire in zonele rezervat
intocmirea unor Planuri de Urbanism Zonale (P.U.Z). Dupa intocmirea
documentatii, se vor permite amplasarea noilor locuinte;
» Se vor respecta interdictiile temporare de construire in zonele cu riscuri natur:

s pentru
acestor

ale pana

la intocmirea unor studii geotehnice zonale sau de detaliu;

* Se va respecta interdictia temporara de construire pana la definitivarea traseului C.F.

Campulung-Brasov;
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« Se va evita amplasamentele in vecinatatea zonelor care necesita regularizari si
consolidari de maluri ale apelor, provenind de pe vai torentiale- min. 15m de albia

minora a papaului;

+» Se vor respecta zonele de protectie sanitara impuse de dotarile din vecinatatea noului

amplasament si se vor solicita avizele legale necesare in aceste cazuri: in v

scolilor, arterelor de circulatie, unitatilor de mica industrie, prestari servicii, ¢
ferate, statii de epurare, surse de apa;

- Se vor solicita avizele legale necesare dupa consultarea cap.ll din
regulament in.functie de conditiile locale de amplasament ale noilor constructii
+ Pentru realizarea de noi constructii pe intreg taritoriul administrativ al com
face obligatoriu studiul geotehnic.

B7 - Utilizari interzise
- unitati care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare depases
parcelelor, unitati de mica industrie la mai putin de 15m de fatadele locuintelor
- amplasarea spre DN,DJ,DC, care, prin natura lor, au un aspect dezagreabil (
deseuri, combustibili solizi);astfel de unitati vor fi retrase de la circulatiile princi
fi mascate prin perdele de vegetatie inalta si medie;

- se va consulta si cap.ll, punctele 4.4; 5.2; 5.3 si subcap.11, art. 4, 9, 10, 11
M.S. nr. 536/1997)

ecinatatea
imitire, cai

prezentul

Inei se va

e limitele

depozit de
pale si vor

s. a. (Ord.

C Conditii de amplasare in cadrul localitatii si respectarea conditiilor impuse

de vecinatatea amplasamentului

* Respectarea documentatiilor de urbanism (vezi conditile generale);
» Conditiile de vecinatate ale amplasamentului (vezi conditiile generale).

Conditii impuse de vecinatati
Conditionari de ordin sanitar si protectia mediuiui

Rutiere:
- noile constructii amplasate la min. 13m de axul DN cu aviz AND pana la 22m
de ax;
- noile constructii amplasate la min. 10m de axul DC:
- noile constructi amplasate la min. 8m de axul strazilor principale) cu doua
benzi de circulatie;
- noile constructii amplasate la min. 6m de axul strazilor secundare cti o banda
de circulatie;
Feroviare:

noile constructii amplasate la min. 30,50m de axul caii ferate
Condme viabila dupa definitivarea traseului caii ferate.

Conditionari datorate retelelor edilitare

Electrice: .
- sevor amplasa la min. 8,5m de axul liniei electrice LEA 20KV;
- sevoramplasa la min. 11,5m de axul liniei electrice LEA 110KV;

- se vor amplasa la min. 14m de axul liniilor electrice LEA220KV si
fata de axul liniei electrice de 400KV.

Conditionari datorate zonelor de protectie a monumentelor istorice

- vezicap. Il, pct. 4.7 — zone construite protejate.

mnin. 23m
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Conditionari datorate regularizarii albiilor provenind de pe vai torentiale

- noile constructii se vor amplasa la min. 15m distanta de albia minora a apelor

ce trebuiesc regularizate

Conditionari datorate zonelor cu destinatie speciala la mai putin de 2400m de unitatea

speciala se va solicita aviz M.Ap.N.

Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor in cadrul parcelelor

Caracteristici de construibilitate
- conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice:

Amplasarea in cadrul parcelei fata de aliniament,

limite laterale si posterioare ale

parcelelor si fata de distante minime intre cladiri de pe aceeasi parcela

Amplasarea fata de aliniament
Unitatile industriale nepoluante amplasate in vecinatatea zonelor de
respecta distantele minime obligatorii ale zonei respective.
Se recomanda ca in fiecare situatie in parte sa se asigure coerenta
stradale prin luarea in considerare a situatiei vecinilor imediati si a caracterului
strazii.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

locuit vor

fronturilor
general al

Pentru toate cladirile din subzona | se impune o distanta minima obligatorie fata

de limita parcelei, egala cu H/2, dar nu mai putm de 4,0 m, in afara cazy|

ui in care

parcela invecinata este ocupata cu locuinte, caz in care distanta se majoreaza la 6,0 m,

cand distanta intre fatadele celor doua cladm este mai mare de 15 m.
Se interzice cuplarea cladirilor de productie cu cladiri de locuit, ¢
acestea prezinta calcane spre parcela unitatii de productie.

Distante minime intre cladiri de pe aceeasi parcela

hiar daca

Distantele intre cladirile nealaturate de pe aceeasi parcela trebUIe sa fie
suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stlngere a
incendiilor si astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient in utilizarea constructiilor:

iluminare naturala, insorire, salubritate etc.

Se vor efectua studii de diminuare a impactului negativ asupra mediu
zonei de locuit si se vor cauta solutii pentru restrangerea perimetrului de
sanitara astfel incat sa se evite intersectia cu zonele de locuit permanent.

Orientarea constructiilor
- functie de necesitatile tehnologice si normelor specifice;

Inaltimea constructiilor

Se propune inaltimea maxima a constructiilor de 15 m. In cazuri bine
din motive tehnologice, cu avizul compartimentului de specialitate in cadrul
propriu Consiliului Local, inaltimea poate fi depasita.

P.O.T.si C.U.T.
Indicatorii maximi admisi pot fi modificati in functie de necesitatile tehnc

avizul compartimentului de specialitate din cadrul aparatului propriu Consiliului
Se propune: P.O.T. — max. 50%, iar C.U.T. — max 1,5;

ui, asupra
protectie

justificate

aparatului

logice, cu
Local.
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Accese carosabile — Parcaje
Toate cladirile trebuie sa aiba obligatoriu asigurat accesul dintr-o

cale de

circulatie publica, in conditiile in care sa fie permisa actiunea mijloacelor de interventie in

caz de incendiu, precum si parcaje in interiorul parcelelor.

Se impune P.U.D.-uri pentru orice amplasament din zonele | din care se vor

rezolva accesele carosabile precum si parcajele.

Spatii verzi si plantate
Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente

cu rol de

protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata|totala a

terenului.

Conditii de echipare edilitara
- vezi cap. li, pct. 8.1 din prezentul regulament;

Orice constructie noua, destinata productiei industriale trebuie sa fie racordata la
reteaua publica de distributie a apei potabile, de canalizare a apei menajere si Ia retelele
electrice din zona.In situatia in care zona nu dispune de retea publica de distributie sau

canalizare, se admite in urmatoarele conditii:
a)realizarea de solutii de echipare edilitara in sistem individual, care sa
normele sanitare si de protectie a mediului;

especte

- alimentarea cu apa din puturi, conditionat la asigurarea igienei generale a

sursei si protectiei sanitare in raport cu posibilele surse vecine de poluare;

» vezi cap.ll subcap. 11, art. 27 alin. 2-Fantani, art. 34-Fose septice, art. 47-Neutralizare

deseuri solide (din Ord. M.S. nr. 536/1997);

Se va respecta o distanta de minim 30 m intre putul de apa potabila si fosa

septica.
b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de
Local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Aspectul exterior al constructiilor, imprejurimi
-Aspectul exterior al constructiilor industriale sa nu contravina functiunii
si sa nu deprecieze aspectul general al zonei.

Consiliuf

acestora

-Se vor folosi imprejurimi opace numai daca se justifica pentru separarea unor

servicii functionale si asigurarea protectiei vicinale.
-Catre strazi principale se vor folosi imprejmuiri transparente.

P Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie
agrement, turism.

e — existent
p — propus

A Generalitati:

Functiunea predominanta: spatii verzi amenajate sau naturale,zona turistica.

sport,
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Compusa din subzonele:
- Pz-zone verzi,
- Ppp - perdele de protectie;
- Ps-zone sport, agrement;
- ISt —turism.

Functiuni ecologice

- ameliorarea microclimatului;

- combaterea, poluarii aerului;

- imbunatatirea compozitiei chimice a aerului (raportul oxigen/bioxid de carbon);

Functiuni agrementar-recreative:
- sport;

- jocuri de copii;

- agrement;

- odihna in aer liber.

Functiuni complementare pentru zona turistica:
- institutii publice sau servicii nepoluante, care ridica si complementea
functiunii de baza a zonei (cultura, educatie,alimentatie publica,
sanatate,comert).

U.T.R.1 - teren sport ( 1B )
U.T.R.1 - zana de agrement pe valea Dambovitei 1B
- 1F, 1H, 1G — extinderi intravilan existent

B Utilizare functionala

B1 — Utilizari permise:

za nivelul
locuinte,

- amenajarea terenurilor de sport existente cu amenajari pentru public si sportivi

(gradene, vestiare);
- realizarea de plantatii (perdele de protectie) intre zonele industriale si restul
prin utilizarea de specii rezistente la nocivitate;

ocalitatii,

- realizarea de plantatii de protectie pentru DN, DJ, DC precum si a strazilor principale,

atat in intravilan, cat si in extravilan, conform sectiunilor prezentate pe
desenate;
- amenajarea, in zona centrala de scuaruri de odihna.

B2 — Utilizari permise cu conditii:

plansele

-reamenajarea terenurilor de sport actuale cu conditia elaborarii unui Plan Urbanistic de

Detaliu (P.U.D.);

-amenajarea zonei de agrement precum si a parcului, in urma elaborarii unui Plan
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) care sa cuprinda si zona de protectie a monumentelorjistorice;

- amenagjarea spatiilor plantate sa se faca pe principii ecologice, prin recu
vegetatie perena, pentru asigurarea unor costuri de intretinere reduse si

favoriza ecosistemele existente;

- pentru orice fel de constructii se va solicita in mod obligatoriu indicarea in

gerea la
peniru a

planul ce

insoteste cererea de autorizatie de construire, a modului de tratere a spatiilor ramase

libere, in special a celor vizibile pe circulatiile publice.
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B3 — Utilizari interzise
- orice fel de lucrari sau tipuri de exploatare a terenurilor care pot conduce la de
peisajului, disparitia vegetatiei;

- depozitarea deseurilor in zonele plantate

gradarea

C — Conditii de amplasare in cadrul localitatii si conditii_de vecinatate a
amplasamentelor

Criterii specifice de amplasare:

- in zonele cu vegetatie bogata si cadru natural pitoresc, in vecinatatea cursurilor de apa

si a oglinzilor de apa;

- in zone nepoluate lipsite de umiditate si care nu prezinta pericol de inundabilitate;

- acces la sistemul de transport si la drumurile publice;

- asigurarea acceselor carosabile si pietonale, precum si a spatiilor de parcare;
- suprafata ocupata de cladiri si circulatie sa nu depaseasca cumulat 15% din
amenajata pentru agrement;

- inaltimea maxima a cladirilor — 7,0m cu posibile derogari obtinute printr-o doct
de urbanism, avizata si aprobata conform legii;

suprafata

mentatie

- aspect exterior: cladirile, prin localizare, dimensiuni sau aspect sa nu afecteze stilul

peisagistic;

D___Conditii de amplasare, echipare si_conformare a constructiilor i

1_cadrul

parcelei

Se va consulta si cap. IS, mai ales subzonele ISsv - constructii si amenajari

sportive, constructii turism si agrement.
La capitolul respectiv se gasesc toate reglementarile necesare.

Reglementarile si P.O.T. in celelaite zone, cu referire la spatii verzi si plantate se

gasesc la punctele C20,C21, pentru 1A.
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U.T.R.2 — Sat Valea Hotarului

In cadrul acestei localitati nu se poate vorbi de existenta unei zone

centrale

.Dotarile existente nu indreptatesc marcarea unei zone centrale de sine statatoare nici in

perspectiva,
U.T.R.2 - 2A - intravilan existent si extindere pe D.C.24
- 2B - TEp (captari si inmagazinare apa)
- 2C - GCdp - depozit deseuri menajere
2A — intravilan existent si extindere
A1 - LMu, LM, ISie, IScoe, ISsp,GCc (cimitir)
A2 - functia dominanta — locuire
A3 - functii complementare admise in zona
- comert, prestari servicii
- invatamant, cultura, culte, sanatate
- spatii verzi, sport, agrement

B4 - utilizari permise
- cladiri de locuit de tip urban si rural si dotarile de la punctul A3.

B6 Se vor respecta interdictile temporare de construire in zonele rezervat

intocmirea unor Planuri de Urbanism Zonale (P.U.Z.). Dupa intocmirea
documentatii, se vor permite amplasarea noilor locuinte;
« Se vor respecta interdictiile temporare de construire in zonele cu riscuri natur

e pentru
acestor

ale pana

la intocmirea unor studii geotehnice zonale sau de detaliu;

+ Se vor evita amplasamentele de noi locuinte in vecinatatea zonelor care
regularizari si consolidari de maluri ale apelor, provenind de pe vai torentiale -
de albia minora a papaului;

+ Se vor respecta zonele de protectie samtara impuse de dotarile din vecinatat
amplasament si se vor solicita avizele legale necesare in aceste cazuri: in ve

necesita
nin. 15m

ea noului
cinatatea

scolilor, arterelor de circulatie, unitatilor de mica industrie, prestari servicii, cimitire, cai

ferate, statii de epurare, surse de apa;
+ Se vor solicita avizele legale necesare dupa consultarea cap.ll din
regulament in functie de conditiile locale de amplasament ale noilor constructii;

orezentul

« Pentru realizarea de noi constructii pe intreg taritoriul administrativ al comunei se va

face obligatoriu studiul geotehnic.

Utilizari interzise

- locuinte pe parcele ce nu indeplinesc conditiile de construibilitate (vezi pct. D1);

- unitati complementare poltiante, producatoare de noxe, care genereaza tra

)
|

fic intens

sau care prezinta riscuri tehnologice — incendii, explozii si in zonele de protectie a

culoarelor tehnice (linii de inalta tensiune, statii de reglare gaze);

- in zonele cu interdictie temporara de construire — P.U.Z. (zone cu riscuri naturale)

Pentru C8 - C21 se va vedea 1B, 1C, 1D de la U.T.R.1 --Dragoslavele
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GC - Zona pentru gospodarie comunala

e - existent
p - propus

A. ' Generalitati:

Functiunea predominanta: constructii si instalatii pentru buna gospodarire a loca

Compusa din subzonele:
GCc - cimitire;
GCd - depozite deseur;
GCi - punct stingerea incendiilor;

Functiuni complementare: accese carosabile, zone verzi si plantate, parcaje;

8. Utilizarea functionala

B1.  Utilizari permise:
- constructit si instalatii pentru buna gospodarire a localitatii:

B2. _ Utilizari permise cu conditii:
- toate construciile si instalatile necesare bunzi gospodarii a localitatilor ¢
respectarii documentelor cu caracter normativ si directiv, precum si a s
reglementarilor propuse in proiecte de specialitate:

- S& vor respecta amplasamentele propuse pe plansals anaxate prezentului reg

C. Conditii de amplasare in cadrul localitatii si conditii de vecinatate

Se vor respecta amplasamentele propuse, propunerile din P.U.G., P
plansele desenate nr. 1 si 3, cat si pe plansele anexats regulamentului, r
conditiile optime de vacinatate, reflectate Ia legislatia in vigoare. Se vor respe

litatii:

u conditia
olutiilor si

Ulament.

ezente pe
espectand
cta zonele

de protectie sanitara: 50 m fata de cimitire, 1000 m fata ds platforma depozite deseuri.

- 300 m in cazul platformei ecologice

D. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor lin cadrul
parcelei

- caracteristicile parcelei, amplasarea constructilor si indicatorii maximi d
conform necesitatilor tehnice si normelor specifice; .

- amenajare alei carosabile in legatura cu reteaua de circulatie majora, minim
parcare, spatii verzi si plantate (pentru subzona GCco);

- aspectul exterior - imprejmuiri: se va asigura mascarea cu perdele de v
incintelor vizibile de pe drumurile publice pentru subzonele GCd;
- pentru subzonele GCc, cuprinsa in zona de protectie a monumentelor istori
consulta reglementarile cuprinse in prezentul capitol pct. "Zone protectie m
istorice".
- se va consuita cap. II, subcap.11, articolele 37, 38, 40, 47 (articole extrase din

nr. 536/1997) pentru subzona GCd si organizarea la nivel local a activitatilorde ¢
deseurilor; ,

(S control,.
5 locuri de
egetatie a

ce, se vor
onumente

Ord. M.S.
=olectare a
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Pentru Subzona GCi:

Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de

stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea

conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform

prezentului regulament.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale

de construire, eliberate de administratorul acestora.

(Art. 25 din H.G.R. nr. 525/1996)

Precizari referitoare la art. 25 din H.G.R. nr. 5§25/1995:

- Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru s’cingerea| incendiilor
(alin.1) este obligatoriu la curtile interioare, inchise pe toate laturle de cladiri, daca au aria
mai mare de 600 mp si diferenta de nivel fata de drumul public (neracordata functional

rin pante - rampe carosabile) mai mica de 0,50 m.

- Gabaritele minime de trecere a autospecialzlor de interventie sunt de 3,80 m

latime si 4,20 m inaltime.

- Pentru curtile interioare inchise mentionate, situate la diferente de nivel mai mari .

(neracordate functional), se asigura numai accesele pentru fortele (personalul) des

interventie, prin treceri pietonale de minim 1,50 m latime si 1,90 minaltime.

- Nu este obligatorie asigurarea unor accese carosabile amenajate din drumurile
publice (alin. 2), atunci cand conditiite locale nu permit sau nu justifica realizarea acestora
(ex: cabane si refugii turistice, anexe gospodaresti, constructii la altitudine etc.), la
constructii incadrate la categoria D de importanta redusa (conform Regblamentului
aprobat prin H.G.R. nr. 261/1994 pentru aprobarea unor regulamente elaborate in temeiul

art. 35 si 36 din Ordonanta Guvernului nr. 2/1994 privind calitatea in constructii)'.

TE - Zona pentru echipare edilitara

A. Generalitati: caracterul zonei

Functiunea predominanta: constructii si amenajari aferente lucrarilor tehnico-ed

Compusa din subzonele: TE.e si TE.p;

Functiuni complementare: accese carosabile, parcaje, spatii verzi;

B. Utilizarea functionala

B1. Utilizari permise:

- institutii care coordoneaza activitatea in domeniu;

- constructii si amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare: gospodarie de ag
epurare, statii de transformare, statii reglare masurare gaze;

iliatre;

a, statii de
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B2. __Utilizari permise cu conditii:
- constructiile cu durata limitata de existenta (provizorii);

B3. Utilizari interzise:

- Orice fel de constructii si amenajari cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru care

au fost rezervate terenurile.

C. Conditii de amplasare in cadrul localitatii si conditii de ves

cinatate a

amplasamentelor

- Se vor respecta propunerile de amplasament pentru statiile de reglare gaze, statii de

epurare, gospodarie apa, propuneri prezentate grafic pe plansele aferente P.U
si pe plansele prezentului reguiament.

- Se va consulta cap. ll, subcap. 8 - "Reguli cu privire la echiparea edilitara”, a
“"Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesuiui public” si
“Resurse de apa"™;

- Se va avea in vedere caracterul zonei in care se amplaseaza.

D. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor TE

G.-ului, cat

subcap. 5 -
3 pct. 4.5. -

- Caracteristicile parcelei, amplasarea constructiilor si indicatorii maximi de cclmtrol vor fi
determinate conform necesitatilor tehnice si normeior specifice. Se va consulta Memoriul
General al P.U.G. cu trimitere la echiparea edilitara si cap. 3.11. - "Reglementari

urbanistice™:

- Aspectul exterior: se va asigura mascarea cu perdele de vegetatie a incintelo
pe drumurile publice.

C - Zona pentru cai de comunicatie si constructii afe

A. Generalitati:

Functiunea predominanta:
- cai de comunicatie rutiera - subzona Cr;
- cai de comunicatie feroviara - subzona Cf;

Functiuni complementare: servicii compatibile functiei de baza a zone;

B. Utilizarea functionala

B1. _ Utilizari permise:

o penfru Cr

- unitati ale intreprinderilor de transport rutiere;

- garaje, .

- intreaga retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public;
- spatii de stationare;

- parcaje;

- platforme / alveole carosabile pentru fransport in comun;

r vizibile de

rente
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- refugii si treceri pentru pietoni;

- trotuare; alei pentru biciclisti;

- elemente de consolidare a partilor carosabile;
- amenajari intersectii.

B2. Utilizari permise cu conditii:
* pentru Cr

- Incintele unitatilor de transporturi si garaje publice vor respecta masurile|si normele
admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie.
- Se va respecta propunerea de reglementari cai rutiere din intravilan, prezenta pe
plansele anexate;
- Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
care respecta prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea,
sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea| acceselor
carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor
tehnologice de constructie si exploatare;

- Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a cjrculatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile
si pietonale la aceste constructi vor fi amenajate si semnalizate corespunzator

normativelor si standardefor tehnice specifice;

- Spatiile care constituie zone de siguranta (fasiile de siguranta) ale drumLJ[ri!or in cale
curenta si aliniament sunt cuprinse de la limita exterioara amprizei drumuiui pana la 1,50

m de la marginea exterioara a santurilor, ia drumurile situate la nivelul terenulu
la piciorul taluzurilor pentru drumurile in rambieu, 3 m de la marginea de sus

, 2,00 mde
a taluzului,

pentru drumurile in dedleu cu inaltimea pana la 5,00 m de la marginea de sus a taluzului

pentru drumurile in debleu cu naltimea mai mare de 5,00 m (HGR nr. 36/1997)

B3. _ Utilizari interzise:
+ pentru Cr
- cuplarea cu cladiri de locuit;

- intersectiile care trebuie modernizate pana la precizarea solutilor definitive
interdictiilor temporare se construire in aceste zone:

- orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impiete

si ridicarea

aza asupra

bunei desfasurari, organizari si dirjari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta

riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumuri

sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente
publicitara.

or. In acest
de reclama

C. Conditii de amplasare in cadrul localitatii si conditiile de vecinatate a Cr

- Se va consulta cap. ll, pct. 6.2. - "Amplasarea fata de drumurile publice";

- Se vor respecta propunerile de modernizari si largif, dupa intocmirea unor

proiecte de specialitate;

- Se vor respecta conditile impuse la traversarea cailor rutiere a
protectie pentru monumentele istorice.

zonelor de

D. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor in_cadrul

parcelei

- Se vor respecta profilele propuse, prezentate pe plansele anexate P.U.G
plansele anexate prezentului regulament;

- ului si pe
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- Caracteristicile parcelei, amplasarea constructiilor, regimul de inaltime si

indicatorii

maximi de control, conform necesitatilor tehnice, normele specifice si respéctarea

amenajarilor propuse in proiecte de specialitate;
- Aspectul exterior- se recomanda ca :

- noile cladiri sau amenajarea celor existente sa nu afecteze prin amplasare,

dimensiuni sau aspect caracterul zonei in care se incadreaza;

- organizarea incintelor sa tina seama de imaginea prezentata catre|drumurile

publice;
- parcajele sa fie plantate si inconjurate de garduri vii de 1,20 m inalti

me.

. Pentru subzona Cf — se va respecta interdictia temporara pana la definitivarea

traseului C.F. Campulung — Brasov.

Zona de protectie pentru monumente istorice

» vezi cap.ll pct. 4.7. din prezentul regulament (Reguli de baza extrase din H.G.R.

525/1996).

* In cadrul zonelor de protectie se admit functiuni complementare neagresive:

- locuinte parter si dupa caz P+1, servicii publice, prestari servicii nepoluante, zone
verzi. Se va solicita aviz de la forurile competente in domeniu pentru toate constructiile

noi din zona de protectie

\ PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN

EXTRAVILAN

TA — Terenuri agricole — vezi cap.Il, pct. 4.1.

TF — Terenuri forestiere — vezi cap. I, pct. 4.3.

TH — Terenuri aflate permanent sub ape — vezi cap. i, pct. 4.5.

TC — Terenuri ocupate de cai de comunicatie — vezi cap. |l, pct. 6.2. si 6.3.
TS — Terenuri cu destinatie speciala

TS —= Zone cu destinatie speciala

Documentatiile tehnice pentru autorizarea oricaror lucrari ce urm

eaza a fi

executate in zona situata la mai putin de' 2400 m fata de limita obiectivelor speciale

aflate in extravilan, se avizeaza de M. Ap. N, M. si SR
34/N/M.30/3420/4221 din 1995).

(Ord. Nr.

Se va consulta H.G.R. nr. 62/96 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii

si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru

i
care este

obligatoriu avizul Statului Major General (H.G.R. publicat in M.O. partea |, nr. 32/1 996).

Vi UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Impartirea teritoriuiui in Unitati Teritoriale de Referinta (U.T.R.-uri)

s-a facut

conform planselor cuprinzand delimitarea U.T.R.-urilor anexate la prezentul regulament




si parte integranta a lui. Pentru simplificare s-a hotarat ca fiecare sat sa constituie o
Unitate Teritoriala de Referinta, astfel:

s U.T.R.1 — satul Dragoslavele;
U.T.R.2 — satul Valea Hotarului.
U.T.R.-urile mentionate au fost subampartite astfel:
H U.T.R.1 — sat Dragoslavele :
- 1A — zona centrala
1B, 1C —rest localitate intravilan existent
- 1D —rest intravilan pe D.C.24 si extindere pe Dealul Nacii
1E — zona industrie
1F — extindere zona Podisor
1G — extindere Valea Ghimbavului
1H - extindere Valea Caselor
1P — platforma pentru depozitare gunoi menajer
1S - statie de epurare
U.T.R.2 — sat Valea Hotarului

Prescriptiile din R.L.U. au ca suport Unitatile Teritoriale de Referinta (UT.R.).

Q In activitatea de aplicare a P.U.G. si R.L.U., emitentul certificatului de urbanism si

»

LN

a autorizatiei de construire identifica U.T.R.-ul in care solicitantul se inscrie si extrage, in

mod obligatoriu, prescriptiile din R.L.U., privind oportunitatea si conditiile de émplasare
si realizare a obiectivului propus.

»

-,

Intocmit,
arh. Nicolae Ernst
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- Extindere pe Valea Ghimbavului -

: - dotari turistice (cabane si partie de ski) - 40ha f
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Plansa B - sat VALEA HOTARULUI | ;

O SCOLI, GRADINITE

DISTANTA DE PROTECTIE FATA DE LOCUINTELE $1 DOTARILE
AFERENTE ZONEI! DE LOCUIT ESTE DE 50,00 M

O CIMITIR

i { rasy
ZONA DE PROTECTIE SE MASOARA iN EXTERIORUL @ ¢ ;
PERIMETRULUI - 50,00 m g “
1. Zonele de protectie fata de obiectivele cu valoare de patrimoniu au fost T
stabilite in baza Ordinului Comun M.LP.A.T.-M.C. nr. 389D/1992 - 130/1991- 200m in
locaiitatile rurale fata de limita exterioara @ monumentelor istorice (pana la elaborarea

) o/L sl et Loselor
£OUN
unor studii de specialitate prin colaborarea dintre Directia Monumentelor Istorice, \ ’
M.L.P.A.T.si M.A.P.P.M. cu administratia publica locala).

g
Autorizarea executarii constructiilor in aceste zone se face cu avizul conform al

Pat

y

8 b Jorifo
v
Ministerului Culturi si MLP.AT, sau dupa caz cu avizul servicilor publice
descentralizate din judet subordonate ministerelor subordonate. vl
Utilizari interzise: orice fel de constructii si amenajari care, prin functiune, configuratie e
arhitecturala sau amplasament compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta

tesutului urban existent sau afecteaza valoarea monumentului ori a zonei protejate a
acestuia.

2. Zonele de protectie sanitara se stabilesc, ca forma, marime si mobilare, pe
baza studiilor de impact asupra sanatatii populatiei si mediului inconjurator:

- Marcarea pe plan a zonelor de protectie sanitara s-a facut la distante minime stabilite
de ordinul Ministerului Sanatatii 536/1997;

Recomandari;

N - suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate
" agricol, cu exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer; . 5 i virfed Pidha Losé
LI - in interiorui zonei se interzice amplasarea oricaror obiective, cu exceptia celor 0\3 _ 1 /’ /" mw  wtdgpe
.. destinate personalului de intretinere si interventie. ¢ ’ / :
'\ Zone de protectie sanitara cu regim sever al captarilor din surse de suprafata si C/«
subterane; dimensiuni minime - 100m pe directia amonte de ampriza, 25m pe directia 6\
u aval de ampriza si 25m de o parte si de alta a prizei (Decret nr. 1059/1967). Zonele de
protectie sanitara pentru captarile de apa se vor stabili prin studii de specialitate.
Utilizari interzise: orice fel de constructii in zonele de protectie severa ale captarii de
apa.

~

3. Zonele protejate fata de constructii si culoarele tehnice au fost stabilite in

. conformitate cu normativele in vigoare: Normativ Departamental nr.278/86 si
~"; Normativ PE 104/1993. '

Recomandari: i
- Zonele astfel delimitate sunt considerate zone cu riscuri tehnologice si este -

interzisa amplasarea constructilor de locuit in aceste zone la distantele minime de
siguranta.
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/(O PUTURLLE SECI VOR FI AMPLASATE LA DISTANTA DE 200,00 M FATA DE
b ZONA DE LOCUIT.
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W B  zONA CONSTRUCTI AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO - EDILITARE - 19, 2 %
© !
' da dotari
5 ! NACA - 38.80 ha : e : 'f Denumire ZONA OBIECTIECTIVE CU VALOARE DE PATRIMONIU (vezi legenda dotan)
UP 1 - Extindere zona - 30, ,.
./____(_TR _ Extindere PODISOR - 3,90 ha. | ] 4 [ ] ZONACUDESTINATIE SPECIALA }\/
2 | — UTIERA S| AMENAJARI AFERENTE
Pbirele Yscoze | TRUP2 - Extindere pe paraul Caselor - 36,30 ha T ZONA CAIDE COMUNICATIER E
2l g . RENT
4y ' " Extindere pe Valea Ghimbavului - dotari turistice (cabane si partie de ski) I  zoNA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA S| AMENAJARI AFE
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2 4 Berica "AJGIHIRE D R . 24 TERENURI CE NECESITA MASUR! DE PROTECTIE / AMELIORARE
categona ‘v_allc;:rt;aaBd ::1 nului* (Suseni) - datare 1745, medievala tarzie, categoria i 1 [___j IMPOTR!IE\;S RISCURILOR NATURALE ( INUNDATII,
26 Biserica "Ina . DETER
' valorica B, cod 03B0286 : ' ia valorica B. —H .
' 18  Biserica "Sf. Gheorghe" - datare 4/4 sec. XVIl. medievala tarzie, categor . TERENUR! NEPRODUCTIVE
| CAMPULUNG - BRASOV
1 cl;oedsggi(t): E’Ztriarhala _ datare 1930. categoria valorica C. cod 03B0288 = == =TRASEU INFORMATIV CALE FERATA
\ ;g Casa Catrinescu - datare 1d84:8. ca;t:ggrfa\;::;?;avgiocrzi 08%:%?8380291 . DRUMUR! :
B ala din Dragoslavele - datare . : g : ica C, : : b
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i : : : PRl REA F ]
! ERA0PDDNS - _datare 1632 -1654. medievala tarzie. categoria valorica B - - DRUMURI JUDETENE ‘ 'EA FARA ACORDUL L
A1 Crucea lui Matei Basarab - datar _ '—_ : 'NOSTRU SE SANCTIONEAZA ™
- cod 03D0080 - ia valorica C. cod 03D0081 DRUMURI COMUNALE  |CONFORM LEGILOR iN VIGOARE
\ : i 1568. medievala, rcategoria valorica L, cod = EGl \
cea de |s casa Arsu - datare ; - : i . cod o g3 RE p.N 73 - TRANSPORT GREU |
ATE ety ' 2% (Cl:ﬁcea ui Lupu Vamesu - datare 1692. medievala tarzie. categoria valorica G L === TFRAZ PROPUSE PENTRU LARGIRE S| MODERNIZARE
VALEA HOTARULUI s e L s
ui Lupu Vamesu - datare 1716. medievala tarzie categona . v ; _ | \ ) /
7 |* S odceooes JBEGNE DRAGOSLAVELE:
s ; - ul - datare 1724, medievala tarzie, categoria val : .
BN e S i g
i Faem - ey RS CO ' 1 . g ! ;
) N 7 Y . ria valorica C, cod . :
‘ (/,ﬂ &) ~— A6 Crucea din "Dealul Naca" - datare 1674, medievala tarzie, catego FUNCTIONALE ymmraap T % din total | Suprafata (hgu /% din total 1
muntele Alpii/ @ 03D0085 | : | —Tancia - i e
B ST NG " ; complementare 41,36 45, 11878
BILANT TERITORIAL Unitati industriale si Lab e 5,00 2 87
Sat VIIGE HotarUiUi depozﬂe A i L
Unitati \ : .
agro -zootehnice ¥ ) |
= - s g O Sy
Institutii si servicii | £ T 492
EXISTENT 'ROPUS de interes pubiic iy 4.04 =
ZONE Cai de comunicatie ]
] : . L2097 24,12 13,86
i ; NALE - X Q E s‘ transpon_ 20,90 ’ 2
prCU/, /ljl FUNCT‘O % din total Suprafata (ha - % din total : | 22’97 23 87 137
¢ i wuni ]
Unitati industriale si o naval T TRs i -
depozite - Spatii verzi, sport, 548
Unitati | agrement, protectie 2,80 3,08 | 3.80 :
agro -zootehnice - Constru-ti 10 0.63
Institutii si servicii i 432 3.42 tehnico - edilitare 1,00 110 5
de interes public 032 : - Gospodarie o i 0.90 0,52
] BaAR qomunicame 10 26,25 2,10 22,41 comunala - cimitire 0, . = ; ‘
si transport: 2 ' : 22 41 Destinatie speciala - - ;
o rutier 2,10 26,25 b J [Terenun libere 15,36 16,88 15,36 883
 feroviar - ! ; Ape 2 : - ; ,-
e aenan ] i : | Paduri . : : - ;
' | ¢ naval - 2| Terenuri neprod. - ¢ . ey
' | Spatii verzi, spott, | TOTAL : :
‘ agprement, protectie 0,20 2,50 0,20 213 INTRAVILAN 91,80 100% 174,02 100%
Sy 2 | | Constructii . = : X
! po' b oiges K | |1ehnico- ediitare - ¢ ’ i |
3 ; . : r pdm Wit Gospodarie : eneficiar:
, < f | 1 commla - cimitire 0.10 1.25 i o 3‘(_53 S.C. CARMEN MAR S{RIL. 775\ PRIMARIA COMUNEI DRAGOSLAVELE !t
inate speciea . 3 : PITEST ~ |
2:;5;:?uri“leibsere 184 20.50 T i 1 I Denumire proiect: | Pr
Ape - - 1 : : | PLAN URBANISTIC GENERAL { Nr
Paduri - | P.U.G. - com. DRAGOSLAVELE, jud. ARGESL
Terenur neprod. - ¥ - 11 Directer: Carme : .
TOTAL 4 100% Sef proiect | arh. Nicolae Ernst | j~ | 146000 i REGLEMENTARI URBANISTICE -
INTRAVILAN 8,00 100% 2.0 — Proiectat | arh. Nicolac Ernst | " /B~ | - ZONIFICARE j o
) | e s e e, - _ %) i Verificat | arh. EmilaErnst [ 207 | 1999 | SAT DRAGOSLAVELE | I
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Profil transversal modemizare DJ - cale curenta
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Profil transversal modemizare DC - cale curenta '
IZ’ . aliniament
E '
I .
] . regim de
I aliniere

ml !";.:g‘l:_(l. i,OO.Q 56,00 (8,50) 0,75 1 OQU 50, constructii definitive)

1,50, 7 11,50 (11,00} 1.5
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‘Modemizaré strazi existente (PRINCIPALE) care nu sunt pe traseul DN, DJ,

L] L]

1,504 oor
5
1.50 9,50- il

1
-t L _ 3

"‘mini - = ¥4 pgminim
= T 2500 Vo
R 1.50

1

reprezinta norme minime admise.

DC (vicinale cu 2 benzi de circulatie)

aliniament

regim de
gliniere
constructii definitive)

: Modemizare strazi existente (SECUNDARE - vicinale cu o banda de circulatie) - cale curenta

NOTA: Aplicarea profilurilor transversale se face in functie de conditiile locale si de trafic. Exemlificarile
prezente au fost intocmite in conformitate cu 0.G.R. 43/ 97 art. 19 alin. (3) si Ord. M. T. 47/98, si

13. GRADINITA
14. MONUMENTUL EROQOILOR

15. MAGAZIN COOP

16. CIMITIR EROi
17. ATELIER AUTO : :
18. RESEDINTA EPISCOPIE! + SCHIT caluearEsc '
19a. CUPTOR VAR (PRIMAF.._)
19. PARTICULARI(DOM. PRIVAT AL PRIMARIEI)
20. FERMA - S.C. CERES S.R.L.
NU FUNCTIONEAZA
21. FABRICA DE CHERESTEA
- "CHERESTA" S.R.L.
22. SECTIE PLAFAR
23. ORGANIZARE DE SANTIER
HIDROCONSTRUCTIA DRAGOSLAVELE
24. VILA TABARA COPII
25. SECTIE STINS S| AMBALAT PASTA
26. BISERICA "INALTAREA MAICII DOMNULUI"(MONUMENT)

CIMITIR
27. MAGAZIN COOP
28. POVARNA
29. TEREN DE SPORT
30. CASA CATRINESCU
31. FOSTA UZINA ELECTRICA

32. CIMITIR
33 RELEU T.V

e r /;

W%

Lista monumentelor protejate

2 Biserica "Adormirea Maicii Domnului" (Joseni) - datare 1661, medievala tarzie,

categoria valorica B, cod 0380285

26  Biserica "Inaltarea Domnului" (Suseni) - datare 1745, mediev~: . tarzi= caiegoria
valorica B, cod 0380286

18 g Biserica "Sf. Gheorghe" - datare 4/4 sec. XVIll, medievala tarzie, categoria valorica B,

cod 0380287
18  Resedinta Patriarhala - datare 1930, categoria valorica C. cod 03B0288

30 Casa Catrinescu - datare 1848, categoria valorica C, cod 03B0289
12  Scoala din Dragoslavele - datare 1886, categoria valorica C, cod 03B0291

26  Crucea de la biserica Suseni - datare 1665, medievala tarzie, categoria valorica C,
cod 03D0079 i

A1 Crucea lui Matei Basarab - datare 1632 -1654, medievala tarzie, categoria valorica B
cod 03D0080

A2 Crucea de la casa Arsu - datare 1568, medievala, categoria valorica C, cod 03D0081
A3  Crucea lui Lupu Vamesu - datare 1692, medievala tarzie. categoria valorica C. cod

03D0082

A4  Adoua cruce a lui Lupu Vamesu - datare 1716, medievala tarzie, categaria valorica

_ C, cod 03D0083
A5  Crucea lui Coman Parcalabul - datare 1724, medievala tarzie, categoria valorica C,

cod 03D0084

A6  Crucea din "Dealul Naca" - datare 1674, medievala tarzie. categoria valorica C, cod

03D0085

e DRUMURI ‘
- s.c. CARMEN MAR SA.L..
B DRUMURI NATIONALE COPIEREA FARA ACORDUL |

NOSTRU SE SANCTIONEAZA
' DRUMURI JUDETENE  |CONFORM LEGILOR IN VIGOARE

C—3 DRUMURICOMUNALE
- Emm PROPUNERE DEVIERE DM 73 TRANSPORT GREUW

| =———  STRAZI PROPUSE PE
ISC = conPHCHE 86 Gl NTRU LARGIRE S| MODERNIZARE

ISi - constructii de invagamant =~ - O —zona centrala _

ISs — constructii de sanatate LM — zona rezidentiala cu cladiri P +1
A-zoniagricola. LMr — zoni rezidentiala de tip rural predominant
Ps — complexe sportive LMu — zona rezidentiala de tip urban

Ppp — perdele de protectie LMre — zona rezidentiali de tip rural — existents
Pz = Zomie Verzi LMrp — zona rezidentiala de tip rural — propusi

TE — zona pentru echiparea tehnico — edilitars LS — 2On4 pentru institutiile publice si de interes

GC.C _ cimiﬁre ISa — constructii administrative
I = industrie - ISco - constructii comerciale
Id- zona depozite  [St - m ISct — constructii de cult
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ANALIZA GEOMORFOLOGICA A TERENURILOR DEGRADA

BILE SI STUDIUL DE INUNDABILITATE

SUNT CUPRINSE IN "STUDIU PRELIMINAR COMPLEX GEOLOGIC, GEOMORFOLGIC, HIDROLOGIC SI

HIDROGEOLOGIC",

Ocolul silvic Cim

bk

n3

Schema de distributie a planseior

Plansa A - sat DRAGOSLAVELE - resedinta de comuna

Plansa B - sat VALEA HOTARUI Ul
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ELABORAT DE CATRE S.C. UNIVERSAL CHALLENGER S:.R.L. PITESTI,
DOCUMENTATIE CUPRINSA IN P.U.G. PENTRU REALIZAR
LOCALITATILOR COMPONENTE ALE COMUNEI.
DOCUMENTATIEI MAI-SUS MENTIONATA.

EA DE NOI CONSTRUCTII IN CADRUL
SE.

IMPUNE CONSULTAREA

>

C — zoni centrala
_LM - zoni rezidentiali cu cladiri P + 1

LMTr — zona rezidentiali de tip rural predominant
LMu - zoni rezidentiali de tip urban
LMre — zona rezidentiali de tip rural — existents

P

- URBANISTIC
GENERAL

LMrp — zoni rezidentiala de tip rural — propusi

ISa — constructii administrative

COMUNA DRAGOSLAVELE

JUDETUL ARGE

G P2E] DA GOs LA VELE

. BELEMENTARI

VALEA HOTARULUI

I
\
\
]
]

“‘\
)//v Muontele Alagiu

 DOTARI PROPUSE - SAT VALEA HOTARULUI

3. CIMITIR - 1200,0 mp

4. PLATFORMA PENTRU DEPOZITAREA GUNOIULUI MENAJER
5. CAPTARE S| INMAGAZINARE APA POTABILA

8. PUNCT SANITAR IN CLADIRE SCOALA

e DOTARIEXISTENTE - SAT VALEA HOTARULUI
1. SCOALA I-IV S| GRADINITA .
2 MAGAZIN COOP 7

—

REGLEMENTARI CONFORM STUDIU GEQTEHNIC

- Zona apta din punct de vedere geotehnic pentru constructii - intravilan
existent

- Zona pentru regularizare parau (Valea Luncii, Valea Nacu, paraul
Podisoarelor, paraul Pravatului si paraul Valea Hotarului)

e

SUNITATI TERITORIALE DE REFERINT

SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI

LEGENDA

e LIMITE

- 0 ? e

LIMITA INTRAVILAN EXISTENT

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITATII TERITORIALE DE
BAZA

LIMITA TERITORIULUI JUDETEAN
LIMITA ZONE! CENTRALE
» ZONIFICARE

ZONA PENTRU LOCUINTE - REGIM MIC - MEDIU / MARE DE INALTIME

ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICH
ZONA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE
ZONA UNITATI AGRICOLE
SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT
TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN
ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE
ZONA CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO - EDILITARE
ZONA OBIECTIECTIVE CU VALOARE DE PATRIMONIU (vezi legenda dotari)
ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE
ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA S| AMENAJARI AFERENTE
APE

. TERENURI FORESTIERE
TERENURI CE NECESITA MASURI DE PROTECTIE / AMELIORARE
IMPOTRIVA RISCURILOR NATURALE ( INUNDATII, ALUNECARI
DE TEREN)

TERENURI NEPRODUCTIVE

SUPRAFETE SOLICITATE PENTRU INTRODUCEREA IN INTRAVILAN

e DRUMURI

DRUMURI NATIONALE
DRUMURI JUDETENE

3 DRUMURICOMUNALE

ISco — constructii comerciale
ISct — constructii de cult

ISc - constructii de culturi
ISi — constructii de invafamant
ISs — constructii de sinitate
A — zoni agricola

Ps — complexe sportive
Ppp — perdele de protectie

Pz — zone verzi
TE — zoni pentru echiparea tehnico — edilitari

GCc — cimitire
BILANT TERITORIAL

Sat Valea Hotarului

ZONE
FUNCTIONALE

EXISTENT

PROPUS

Suprafata (ha)

% din total

Suprafata (ha)

% din total

{ Locuinte si functiuni

complementare

3,64

45,50

4,77

1 g

Unitati industriale si
depozite

Unitati
agro -zootehnice

Institutii si servicii
de interes public

0,32

4,00

0,32

3,42

Cai de comunicatie
si transport:

e rutier

» feroviar

e aernan

¢ naval

2,10
2,10

26,25
26,25

2,10
2,10

22.41
22,41

Spatii verzi, sport,

: | agrement, protectie

0,20

2,50

0,20

Constructii

1 tehnico - edilitare

Gospodarie
comunala - cimitire

0,10

1,25

0,34

Destinatie speciala

Terenun libere

1,64 20,50 1,64

| Ape

Padun

Terenun neprod.

TOTAL
iNTRAVILAN

100% 9,37

8,00

1S.C. CARMEN MAR s
COPIEREA FARA Ac onnu?. 5 |

NOSTRU SE SANCTIONEAZA |

CONFORM LEGILOR iN VIGOARE |

UTR 2 - VALEA CALULUI

2J - LMrp, LMre, LMup, ISie, IScoe , ISctp ,
IScp, ISsvp, ISsp , Pzp , GCcp

IS — zona pentru institutiile publice si de interes genetal

2K - TEp
2L - GCdp
! %
Beneficiar: 5
S.C. CARMEN MAR S.R.L ’ PRIMARIA COMUNEI DRAGOSLAVELE }
PITESTI : : |
Denumire proiect: Pr
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| P.U.G. - com. DRAGOSLAVELE, jud. ARGES
Director: Carmen Marianalorga 1
Sef proiect | arh. Nicolae Ernst AE 1 1:5000 ' REGLEMENTARI URBANISTICE -
Proiectat | arh. Nicolae Emst | AT | TRy - PL R
Verificat arh. Emilia Ernst e 1999 L SAT VALEA HOTARULU! Nr. B
Desenat Cristina Serbanescu{ (- 1




